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1. UVOD

1.1. Zadatak

Grad Daruvar je pokrenuo nekoliko projekata turistickog razvoja, ukljuCujuci i
inicijative za konverziju dvorca Jankovi¢ u hotel visoke kategorije i gradnju novog
hotela na jednoj od dvije lokacije u blizini Termalnog vodenog parka Aquae
Balissae. Grad Daruvar namjerava omoguditi razvoj ovih projekata temeljem
davanja dugoroéne koncesije strateSkom partneru (partnerima) s investicijskim i
upravljackim referencama za projekte ove vrste.

Gospoda Dalibor Rohlik - Gradonacelnik Grada Daruvara i Ratko Vukovi¢ -
Procelnik Upravnog odjela za gospodarstvo i poduzetnistvo Grada Daruvara (u
daljnjem tekstu Grad Daruvar ili Klijent) su u prosincu 2009. godine uputili poziv
Mariu Seri¢u, vlasniku i direktoru tvrtke MarCon, obrta za konzalting u turizmu,
hotelijerstvu, ugostiteljstvu i poslovanju nekretninama (u daljnjem tekstu MarCon
ili Konzultant), da izradi Investicijski prospekt za dva hotelska projekta u Daruvaru
(u daljnjem tekstu Projekt ili Prospekt).

MarCon je 28. prosinca 2009. godine dostavio Narugitelju ponudu za izradu
Projekta, Cija je svrha da se temeljem analiza predmetnih lokacija i analiza
relevantnih informacija iz opc¢eg, gospodarskog, zakonodavnog, turistickog i
hotelskog okruzenja izradi prospekt koji ¢e domacoj i medunarodnoj investicijskoj
javnosti posluziti za donoSenje odluka o moguéem partnerstvu s Gradom
Daruvarom za razvoj i eksploataciju / korisStenje predmetnih hotelskih projekata.
Klijent je prihvatio ponudu Konzultanta temeljem &ega je 22. sije€nja 2010. godine
potpisan ugovor.

Projekt sadrzi sljedece cjeline:

Sazetak hotelskih projekata;

Hrvatska i Daruvar (opée, gospodarsko i zakonodavno okruzenje);

Turizam i hotelijerstvo kontinentalne Hrvatske i Daruvara;

Hotel Dvorac Jankovi¢ (postojeée stanje, razvojni koncept i poslovni model);
Hotel Aquae Balissae (postojec¢e stanje, razvojni koncept i poslovni model);
Hotel Rimska Suma (postojeée stanje, razvojni koncept i poslovni model);
Kontakti kljuénih osoba za informacije.

Premda je ugovorom predvideno da se izradi Prospekt za dva hotelska projekta,
Konzultant je tijekom obilaska i analize lokacija za gradnju drugog hotela (jedna
uz Termalni vodeni park Aquae Balissae, a druga pored Park Sume Rimska
Suma) zakljucio da su obje vrlo atraktivne za hotelski razvoj, tim viSe jer se i jedna
i druga nalaze u granicama turisti¢ke rekreacijske zone. Svaka lokacija ima svoje
posebnosti i pruza moguénosti razvoja razligitih hotelskih koncepata za razlicite
trziSne segmente, doprinoseéi time ukupnom turistiCkom razvoju Daruvara, zbog
¢ega je Konzultant prosirio Prospekt s dva na tri hotelska projekta.

Kona¢na verzija Investicijskog prospekta za hotelske projekte u Daruvaru
dovrena je 30. lipnja 2010. godine.
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1.2. Procedure

Sukladno medunarodnim konzultantskim standardima koje koristi u izradi
hotelskih investicijskih prospekata, Konzultant je za potrebe rada na Projektu
proveo sljedec¢e procedure rada:

e Opis polozaja predmetnih lokacija te identificiranje i analiza cestovnih i drugih
prometnih veza;

e Analiza stanovni$tva Hrvatske i Daruvara;

e Trend analiza glavnih makroekonomskih pokazatelja Hrvatske i Daruvara;
e |dentifikacija i ocjena glavnih poslovnih sektora Hrvatske i Daruvara;

e |dentifikacija i ocjena glavnih razvojnih projekata u Daruvaru;

e Kratki pregled vrsta, nacina osnivanja i procesa registracije poslovnih subjekata u
Hrvatskoj s osvrtom na inozemne poslovne subjekte i status inozemnih ulagaca;

e Kratki pregled procesa razvoja u Hrvatskoj i Daruvaru;

e Kratki pregled minimalnih uvjeta za vrste i kategorije hotelskih objekata u
Hrvatskoj;

e |dentifikacija svih relevantnih poreznih i parafiskalnih davanja u Hrvatskoj i
Daruvaru s osvrtom na carinski sustav;

e Kratki pregled radnih odnosa u Hrvatkoj s osvrtom na zapo$ljavanje stranaca;
e Kratki pregled mjera za poticanje ulaganja u Hrvatskoj;

e Analiza turisticke ponude i potraznje u kontinentalnoj Hrvatskoj i Daruvaru;

e Analiza hotelske ponude i potraznje u kontinentalnoj Hrvatskoj i Daruvaru;

e Detaljni obilazak i fotografiranje predmetnih lokacija;

e Analiza klju¢nih znacajki predmetnih lokacija: polozaj, okruzenje, pristup, pogledi,
uocljivost, povrdine, sadrzaji, infrastruktura, povijest i koridtenje;

e Analiza prostorno-planskih dokumenata i identifikacija prostorno-planskih uvjeta
koji se odnose na predmetne lokacije;

e Analiza vlasnic¢kih i povezanih odnosa te vlasnickih ciljeva i o¢ekivanja;

e Definiranje moguéih razvojnih koncepata za svaku lokaciju (irziSni koncept,
program sadrzaja, procjena ulaganja, poslovni potencijal, ogledni primjeri);

¢ Definiranje poslovnog modela kojim se lokacije planiraju razviti i koristiti;
e Priprema kontakt liste klju¢nih dionika za potencijalne ulagace.
Konzultant istie sljede¢u metodolosku napomenu:

e Razvojni koncepti za svaku lokaciju su izradeni kao pozeljni smjerovi razvoja koji
bi se trebali medusobno nadopunjavati, a ne konkurirati, no isti ¢e biti predmetom
detaljnog trziSnog pozicioniranja i programiranja sadrzaja nakon $to se pronade
strateSki partner za razvoj i upravljanje svakom lokacijom.
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2. SAZETAK

o M 0 pnp o~

Trg Kralja Tomislava (srediste)
Julijev Park

Hotel Termal i Daruvarske toplice
Termalni vodeni park Aquae Balissae
Hotel - Dvorac Jankovi¢

= © © N>

Hotel - Aquae Balissae
Hotel - Rimska Suma
Park Suma Rimska Suma
Hipodrom

0. Sportski aerodrom
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Sazetak hotelskih projekata

DVORAC JANKOVIC AQUAE BALISSAE RIMSKA SUMA
ZNACAJKE LOKACIJE
Udaljenost od Trga Kralja Tomislava 250 metara sjeverozapadno 350 metara sjeverno 600 metara sjeveroistoéno
Tlocrtna povrsina lokacije 6.020 m2 (2 Gestice) 9.814 m2 (5 gestica) 27.751 m2 (2 Cestice)
Sadrzaji Objekt dvorcai prate¢i objekti | Uzduzno parkiraliSte (2.641 m2) Nogometno igraliste
Infrastrukiura Elgktriénalenerlgija, opg!(rba pitkom vgdom, kapalizgcijski sustalv, N
telefonski kablovi za fiksne linije, dobra pokrivenost signalima za mobilne linije
Prostorno-planska regulativa Generalni urbanisticki plan Grada Daruvara > Turisticka zona za razvoj hotela (T 1)
Koeficijent izgradenosti Vidjeti konzervatorske smjernice 0,50 > tlocrtno 4.907 m2 0,50 > tlocrtno 13.876 m2
Koeficijent iskoristenosti Vidjeti konzervatorske smjernice | 1,20 > max. BRP 11.777 m2 1,20 > max. BRP 33.301 m2
Vlasni§tvo Grad Daruvar (100%) Grad Daruvar (100%) Grad Daruvar (100%)
TRZISNI KONCEPT
Vrsta hotela Dvorac hotel Obiteljski termalni hotel Kongresni, wellness i zdravstveni
Kategorija (medunarodna) 5* (upper upscale) 3* [ 4* (midscale / upscale) Visoke 4* (upscale)
Kategorija (hrvatska) Visoke 4* 4 Visoke 4*
PROGRAM SADRZAJA
Broj smjestajnih jedinica Oko 40 Najmanje 150 Najmanje 250
Broj stalnih postelja Oko 80 Najmanje 300 Najmanje 500
Sadrzaji hrane i pica 1 restoran, 1 bar 1 restoran, 2 bara 2 restorana, 4 bara
Kongresni i sli¢ni sadrzaji Sveganadvoranai 1 prostorija Visenamjenska dvorana Kongresni centar
Wellness i rekreacijski sadrzaji Specijalisticki wellness TVP Aquae Balissae (u blizini) | Wellness, bazeni, fitnes, tenis
Ostali sadrzaji Vinoteka, 2 trgovine Dijecji klub, trgovina Poliklinika, frizer, 2 trgovine, itd.
PROCJENA ULAGANJA
Ukupni iznos 0d 4,0 do 5,0 milijuna eura 0d 9,0do 12,0 miljuna eura 0d 20,0 do 25,0 milijuna eura
Iznos po smjestajnoj jedinici 0Od 100do 125 tisuéa eura 0d 60 do 80 tisuca eura Od 80 do 100 tisu¢a eura
POSLOVNI POTENCIJAL
Broj stalno zaposlenih djelatnika Najmanje 20 Najmanje 60 Najmanje 100
Prosje¢na godiSnja zauzetost smj. jed. 0d 55% do 65% 0Od 65% do 75% 0Od 60% do 70%
Prosjeéna ostvarena neto cijena smj. jed. Od 100 do 120 eura 0d 60 do 80 eura 0d 80do 100 eura
Ukupni godisnji prihod 0d 1,6 do 1,8 milijuna eura 0d 4,0 do 4,5 miljuna eura 0d 8,0 do 10,0 miljuna eura
Prihod po smjestajnoj jedinici 0d 40do 45 tisuca eura 0d 25 do 30 tisuca eura Od 30 do 40 tisuca eura
GodiSnja dobit (EBITDA) 0d 0,4 do 0,5 milijuna eura 0d 1,0 do 1,2 miljuna eura 0d 2,0do 2,5 milijuna eura
Turisticki promet Oko 15 tisuca nocenja 0d 70 do 80 tisuca nocenja 0Od 100do 120 tisu¢a nocenja
POSLOVNI MODEL
Model Koncesija strateékom pa rtneru koji ima releyarjtne razvojne reference ivdugoro.t.ini ugovor s )
partnerskom tvrtkom koja ima relevantne upravijacke reference (za menadzment ili pod-koncesiju)
Trajanje 99 godina (ukljuCujuci razdoblje razvoja) s opcijom produljenja za razdoblje od dodatnih 99 godina
Jednokratni ﬁksni izno§ kg ncesije iaod%e;jur?azzzkkéé?g?g ((32%7491 nr1r122)) 15,0 eura 15,0 eura
(po m2 povrsine lokacije i ukupno) (96.990 eura) (147.210 eura) (416.265 eura)
Godin variabin s konosie | (1160 6 1 o00ews) | (oo 0000 dn 0 ewe) | (03800004 10000 v

Napomene:

EBITDA - Dobit prije amortizacije, kamata i poreza

Jednokratni fiksni iznos se placa u cijelosti nakon sklapanja ugovora o koncesiji, a godisnji varijabilni iznos se pocinje placati nakon otvorenja hotela.
Izvori: Grad Daruvar za znacajke lokacije i MarCon za trZi$ni koncept, program sadrzaja, procjenu ulaganja, poslovni potencijal i poslovni model
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3. HRVATSKA | DARUVAR

3.1. Opce okruzenje

3.1.1. Polozaj i prometna dostupnost

Hrvatska

Smijestena na mjestu susreta srednje Europe, Mediterana i Balkana, Hrvatska ima
vrlo povoljan strateski polozaj u prometnom, trgovinskom i turistickom smislu.
Kopnena povréina od 56.542km? je administrativno podijeliena na 20 Zupanija i
Grad Zagreb (glavni grad).

Hrvatskom prolazi nekoliko europskih cestovnih pravaca, od kojih su najznacajniji
Ljubljana - Zagreb - Beograd (E70), Be€ - Zagreb - Rijeka / Split (E59 > E65) i
Budimpesta - Zagreb - Rijeka / Split (E71 > E65). Zahvaljujuci kvalitetnim cestama
Hrvatska je lako dostupna gostima s obliznjih trziSta kao $to su Slovenija, Austrija,
Madarska i Srbija, a preko njih i gostima iz nesto udaljenijih trZista kao Sto su
Italija, Njemacka, Ceska i Slovacka.

Hrvatska ima osam medunarodnih zra¢nih luka od kojih su Zagreb, Split i
Dubrovnik najznacajnije jer izravnim redovnim letovima povezuju Hrvatsku s
gotovo svim veéim europskim gradovima, pojedina¢no ostvarujuci vise od milijun
putnika svake godine. Pula i Zadar takoder imaju dinami¢ne zracne luke, dok
zracne luke Rijeka, Osijek i Bra¢ imaju osjetno maniji broj letova i manji promet.
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Daruvar Daruvar je slikovito naselje smjeSteno u samom sredi$tu kontinentalne Hrvatske u
jugoistoénom predjelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije. Premda administrativno
pripada turistickoj regiji SrediSnja Hrvatska, u zemljopisnom i kulturoloSkom
smislu se nalazi u zapadnom predjelu Slavonije. Destinacijsko podru¢je Daruvara
(Daruvarsko-papucki klaster) obuhvac¢a Grad Daruvar i Cetiri susjedne opcine
(Dezanovac, Bulovac, Konéanica i Sirag) te zauzima povrsinu od 580,59km?.

ALSTRIA

T
;ﬁ. SLOVENIA

HUNGARY &

*ZAGHEE

|5i53|{ . OEIJEI{'
-Aijeka
c o Semisal
Y Pia At )
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Adriatic
Sea

TALY g 80 &0km
0", 1) GOmi

Daruvar je udaljen oko dva sata voznje od velikih gradskih srediSta kao $to su
Zagreb (na zapadu) i Osijek (na istoku) te Pec¢uh u Madarskoj (na sjeveroistoku) i
Banja Luka u Bosni i Hercegovini (na jugu). Do Cetiri sata voznje su udaljeni i
drugi znacajni izvori turisticke potraznje kao $to su Ljubljana, Maribor, Graz, Novi
Sad i Beograd.

Zracgne luke preko kojih gosti mogu najbrze doc¢i u Daruvar su Zra€na luka Zagreb
i Zra¢na luka Osijek, obje smjeStene oko dva sata voznje od Daruvara.
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Cestovna udaljenost i dostupnost Daruvara

Drzava Grad Stanovnistvo | Udaljenost Dostupnost
ODABRANI GRADOVI U DOMETU DO 200 KM
! Banja Luka - GP Bosanska Gradiska >
BI Banja Luka 164.200 10km GP Stara Graditka - Daruvar (D5)
Hrvatska | SlavonskiBrod 64.612 119 km Slavonski Brod - Oku¢ani (A3) > Okucani - Daruvar (D5)
Madarska Pecuh 162.498 130 km Pecuh - GP Barcs > GP Terezino Polje - Daruvar (D5)
Hivatska Zagreb 779145 135 km Zagreb - Kutina ({-\1?) > Kutina - Gare$nica (D45) >
Gare$nica - Daruvar (D26)
Hrvatska Osijek 114.616 141 km Osijek - Donji Miholjac - Slatina - Daruvar (D34)
ODABRANI GRADOVI U DOMETU OD 200 KM DO 300 KM
. . Maribor - GP GruSkovje > GP Macelj - Kutina (A2 i A3) >
Slovenja Maribor 93.847 250 kan Kutina - GareSnica (D45) > Gare$nica - Daruvar (D5)
" - Ljubljana - GP Obrezje > GP Bregana - Kutina (A3) >
Slovenja | Ljubljana 258873 | 2704m Kutina - Gare&nica (D45) > Garesnica - Daruvar (D26)
. ) Subotica - Sombor - Osijek >
Stbia Suboica 99.981 275 km Osijek - Donji Miholjac - Slatina - Daruvar (D34)
. Rijeka - Zagreb (A6 i A1) > Zagreb - Kutina (A3) >
Hivatska Rieka 144.083 294 km Kutina - GareSnica (D45) > GareSnica - Daruvar (D26)
Srbia Novi Sad 191.405 297 km Novi Sad - GP BatrO\{m > GP Bajakovo - Okucani (A3) >
Okuéani - Daruvar (D5)
ODABRANI GRADOVI U DOMETU OD 300 KM DO 400 KM
" Graz - Maribor - GP Gruskovje > GP Macelj - Kutina (A2 i A3)
Austrja Graz 226244 320 kan > Kutina - Garesnica (D45) > GareSnica - Daruvar (D5)
Stbia Beograd 1120.092 39 kn Beograd - GP Batrovvu > GP Bajakovo - Okucani (A3) >
Okucani - Daruvar (D5)
. Sarajevo - Jajce - Banja Luka - GP Bosanska Gradiska >
BI Sarajevo 393.000 337 km GP Stara GradiSka - Daruvar (D5)
S Budimpesta - Pe¢uh - GP Barcs >
Madarska Budimpesta 1.777.921 339 km GP Terezino Pojie - Daruvar (D5)
ltalja Trst 211184 359 km Trst - Ljubljana - GP ObreZje > GP Bregana - Kutina (A3)

> Kutina - Gare$nica (D45) > Garesnica - Daruvar (D26)

Napomena: Stanovni$tvo se odnosi na brg stanovnika unutar administrativnih gradskih granica prema posljechjim popisima stanovnistva.
Izvor. City Poopulation - www.citypopulation.de i ViaMichelin - www.viamichelin.com
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3.1.2. Stanovnistvo i drustvene znacajke

Hrvatska

Daruvar

Prema popisu iz 2001. godine Hrvatska ima 4.437.460 stanovnika i prosjecnu
gustocu naseljenosti od 78,5 stanovnika po km?. Najnaseljenija podruéja su
SrediSnja Hrvatska koja ukljuCuju¢i Grad Zagreb ima 2.119.193 stanovnika
(47,8%) te Istoéna Hrvatska (Slavonija) s 891.259 stanovnika (20,1%). Najvedi
gradovi su Zagreb (779.145), Split (188.694), Rijeka (144.043) i Osijek (114.616).

S obzirom na niske stope prirodnog prirasta, udjel stanovnika starije dobi
neprestano raste tako da stanovnistvo Hrvatske ve¢ godinama dozivljava proces
starenja slican kao i u drugim europskim zemljama. Hrvatska je vrlo homogena u
etnickom smislu buduéi da Hrvati ¢ine 89,6% stanovniStva, a ostale narodnosti
svega 10,4% stanovnistva.

Naselje Daruvar ima 9.811 stanovnika, dok na gradskom podrucju zivi 13.243
stanovnika sa sljedecom strukturom:

Prema spolu: 47,4% muskarci i 52,6% Zene;

Prema dobi: 23,2% do 19 godina starosti, 56,0% od 20 do 59 godina starosti i
20,8% od 60 i vise godina starosti;

Prema narodnosti: 58,4% Hrvati, 18,9% Cesi, 14,1% Srbi, 1,0% Madari i 7,6%
ostali (Albanci, Talijani, Nijemci, Slovenci, Makedonci, Slovaci, itd.).

Destinacijsko podrucje Daruvara ima 25.608 stanovnika te isto tako raznoliku
narodnosnu strukturu (60,2% Hrvati, 19,2% Cesi, 13,6% Srbi, 1,5% Madari i 5,5%
ostali). Multikulturalnost Daruvara datira iz 18. stolje¢a kada je grofovska dinastija
Jankovi¢ naselila na svoje posjede poljoprivrednike i obrtnike iz Cegke, Slovacke,
Njemacke i Madarske. Daruvar se od tada razvijao kao podrucje s visokom
razinom multikulturalnosti i kulturolodke tolerancije, 8to ga i danas Cini
jedinstvenim u cijeloj Hrvatskoj.
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3.2. Gospodarsko okruzenje

3.2.1. Makroekonomski pokazatelji

Hrvatska

Gospodarsko stanje u Hrvatskoj ima odredene sli€nosti s gospodarstvima drugih

tranzicijskih zemalja te se stabilno razvija ve¢ godinama &to dokazuju pozitivni
trendovi kljuénih makroekonomskih pokazatelja u razdoblju od 2000. do 2008.
godine. Medutim, globalna gospodarska kriza je imala negativne ucinke i na
hrvatsko gospodarstvo, koje je u 2009. godini dozivjelo pad bruto domaceg
proizvoda (BDP) od 5,8%. Aktualne gospodarske mjere Vlade usmjerene su na
stabiliziranje gospodarstva tijekom 2010. godine i rast BDP-a u 2011. godini.

Makroekonomski pokazatelji Hrvatske od 2000. do 2008. godine

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Bruto domaci proizvod (u miljunima €) 23.146| 25538 28.112[ 30.011| 32.759| 35725 39.102| 42833 47.370
Bruto domaci proizvod po stanovniku (u €) 5229 5.752 6.331 6.759 7.380 8.043 8.807 9.656 10.683
Stopa realnog rasta bruto domaceg proizvoda 3,0% 3,8% 5,4% 5,0% 4,2% 4.2% 4,7% 5,5% 2,4%
Stopa rasta industrijske proizvodnje 1,7% 6,0% 5,4% 4,1% 3,7% 51% 4,5% 5,6% 1,6%
Stopa rasta potro$ackih cijena (stopa inflacije) 4,6% 3,8% 1,7% 1,8% 2,1% 33% 32% 2,9% 6,1%
Stopa nezaposlenosti 16,1% 15,8% 14,8% 14,3% 13,8% 12,7% 11,2% 9,6% 8,4%
Prosje¢na mjese€na bruto placa (u kn) nd 5.061 5.366 5.623 5.985 6.248 6.634 7.047 7.544
Prosje¢na mjese¢na neto placa (u kn) 3.326 3.541 3.720 3.940 4173 4.376 4.603 4841 5.178
Prosje¢ni godiénji tecaj eura (u kn) 7,63 747 741 7,56 7,50 7,40 7,32 7,34 7,22
Direktna strana ulaganja (u miljunima €) 1141 1.467 1.138 1.762 950 1.468 2.765 3,670 4.190

Napomene:
nd - nije dostupno

Bruto domaci proizvod (BDP) je izraZen u tekucim cijenama te ukljucuje procjenu sive ekonomije, novu procjenu stambene rente te novu progjenu i raspodjelu usluga
financiskog posredovanja. Podaci o BDP-u za 2006., 2007. i 2008. temelje se na procjeni tromjese¢nog obracuna.

Stopa nezaposlenosti je izracunata prema definiciji Medunarodne organizacije rada (ILO) za stanovnistvo starije od 15 godina.
Podaci za place se odnose na place zaposlenih u pravnim osobama.
lzvori: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske i Hrvatska narodna banka

Zaposlenost i place u sektoru hotela i restorana Hrvatske od 2000.

do 2008. godine

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Broj zaposlenih ukupno nd nd|  77.377| 78521 80.587| 80.744| 85.981 88.524 90.680
Udjel u broju zaposlenih ukupno nd nd 5,7% 5,6% 5,7% 57% 5,9% 5,8% 5,8%
Broj zaposkenihu prawnim osobama | 11340 40954 39820 39412| 40797 40538 45000 47801 50327
Udjel u broju zaposlenih u pravnim osobama 3,9% 3,9% 3,8% 3,6% 3,7% 3,6% 39% 3,9% 4,0%
Prosjecna mesetnabruto placa (ukn) | nd 4126 4406| 4730 5038 533 5630 6040 6.9
Vida / niza u odnosu na hrvatski prosjek nd 18,5%| -17.9%| -15,7% 158%| -146%| -150%| -14,3% -16,6%
Prosjecna miesecnaneto placa (ukn) | 2708 2951 at28| 3377| 3ss0| 3771  39m| 4191 438t
Vi§a / niza u odnosu na hrvatski prosjek -18,6%| -16,7%| -16,0%| -14,3%| -14,7%| -138%| -141%| -13,4% -15,4%

Napomene: nd - nije dostupno; Podaci za broj zaposlenih se odnose na godisnje prosjeke; Podaci za place se odnose na place zaposlenih u pravnim osobama.

lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske
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Daruvar

Kljuéne znacajke stanja zaposlenosti u sektoru hotela i restorana su sljedece:
sli¢an broj zaposlenih u pravnim osobama (oko 55%) i obrtu (oko 45%), niske
prosje¢ne mjesecne place u pravnim osobama (za oko 15% nize od hrvatskog
prosjeka) te rastuca profesionalna osposobljenost zaposlenih, kako na nizim
linijskim pozicijama, tako i na vi§im upravljackim razinama.

Gospodarstvo Grada Daruvara se tijekom proteklih godina razvijalo stabilno, §to
potvrduje porast prihoda poduzetnika u petogodiSnjem razdoblju od 2003. do
2008. godine za 32,9% (od 464 na 617 milijuna kuna). Ukupni rashodi su u istom
razdoblju takoder rasli, dok su se troSkovi rada kretali u rasponu od 18,0% do
20,0% od ukupnih prihoda. Prosje¢na mjesecna neto placa je u analiziranom
razdoblju porasla za svega 17,7% (od 2.635 na 3.101 kuna) te je za 40,1% niza
od drzavnog prosjeka, Sto doprinosi atraktivnosti Daruvara za projekte ulaganja.

Poslovanje, zaposlenost i place poduzetnika na podruéju Grada Daruvara od 2003. do 2008. godine

2003 2004 2005 2006 2007 2008
Broj poduzetnika 146 146 153 161 169 167
Ukupri prbodi (u tsucama kna) | 464165 451250 454540 521946 595946 616.969
Ukupni rashodi (u tisuéama kuna) 459.401| 464.958| 467.801| 529.664| 596.831| 624.199
Dobit / gubitak prije oporezivanja (u tisu¢éama kuna) 4.764| -13.708| -13.252 -7.718 885 -7.230
Prosjecni broj zaposlenih na baz satiraa | 1840 1786 1777] 1932 2001 1880
Tro$kovi rada (u tisuéama kuna) 90.891| 90405 89.441| 103218 115271 111.265
Neto nadnice i pla¢e (u tisu¢ama kuna) 58.173 57.893 57.716|  65.647 73.011 69.957
Prosje¢na mjese¢na neto placa po zaposlenom (u kunama) 2.635 2.701 2.707 2.832 3.041 3.101

lzvor: FINA

Nezaposlenost u Daruvaru je u proteklom razdoblju uglavhom opadala te je
smanjena s 894 nezaposlene osobe u 2003. godini na 811 nezaposlenih osoba u
2008. godini. Vec¢ina nezaposlenih su zene (448) i oni sa srednjom Skolom (537).

12
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3.2.2. Poslovni sektori

Hrvatska

Vode¢i poslovni sektori u Hrvatskoj su usluzni sektori koji ¢ine vise od 60,0%

BDP-a, potom industrijski sektori koju sudjeluju s vise od 30,0% BDP-a, dok
ostatak ¢ine poljoprivreda i sli¢ni sektori.

Struktura bruto domaceg proizvoda Hrvatske
2005.

14,9% W Preradivacka

industrija

poslovne usluge
41,1%

[Prijevoz,

[Gradevinarstvo
11,1%

Sumarstvo

[ Ostali sektorii
porez

5,4%

7,8%

6,3%

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

W Nekretnine, najami

1349 ETrgovina na velkoi
' malo
skladitenje i veze

[Poljoprivreda, lov i

Prema podacima Drzavnog zavoda za
statistiku za 2005. godinu, najznacajniji
poslovni sektori su preradivacka industrija
(posebno industrija hrane i pi¢a te naftna,
kemijska i metalna industrija), potom
poslovanje nekretninama, iznajmljivanje i
poslovne usluge te trgovina na veliko i
malo, a koji zajedno sudjeluju s 39,4% u
BDP-u. Premda sektor hotela i restorana
sudjeluje sa svega 3,7% u BDP-u, ostali
poslovni sektori koji su bilo izravno ili
neizravno povezani s turizmom ostvaruju
visoke prihode od turistickih kretanja tako
da su udinci turizma na gospodarstvo
Hrvatske znacajni, posebno u izvozu
usluga i zaradi deviza.

Prihodi od turizma su u proteklom razdoblju rasli stabilno te dosegnuli iznos od
7,45 milijardi eura u 2008. godini (15,7% BDP-a iste godine), za 10,3% vise u
odnosu na 2007. godinu (6,75 milijardi eura) te za 18,4% viSe u odnosu na 2006.
godinu (6,29 milijardi eura). Uslijed gospodarske krize i s time povezanih padova
potro$nje i cijena odredenih usluga, prihodi od turizma su u 2009. godini pali za
viSe od 10,0% u odnosu na 2008. godinu.

Daruvar

Za razliku od hrvatskog prosjeka, Daruvar u strukturi prihoda ima viSu razinu

uravnotezenosti usluznih, industrijskih i poljoprivrednih poslovnih sektora.

Struktura prihoda poduzetnika na podrudju
Grada Daruvara 2008.

9,1%

W Preradivacka

4,1% industrija

6,6% 30,3% W Trgovina na veliko i

malo

Sumarstvo

8,89
/8% [DGradevinarstvo

OOpskrba plinom

11,5% ;
[JPrijevoz robe

29,5% [COstali sektori

Izvor: FINA

EPaljoprivreda, lov i

Prema podacima FINA-e za 2008. godinu,
najvece prihode u Daruvaru ostvaruju
poslovni subjekti u preradivackoj industriji
(posebno lijevanje Zeljeza, proizvodnja
alata, proizvodnja piva te prerada i
konzerviranje ribe) i trgovci, a koji zajedno
sudjeluju s 59,8% u ukupnim prihodima
poduzetnika. U ovim sektorima su
ostvareni i porasti prihoda u odnosu na
2007. godinu (za 18,8% u trgovini i 2,8% u
preradivackoj industriji). Poduzetnici u
sektoru hotela i restorana su iste godine
ostvarili prihod od 11,67 milijuna kuna, sto
je 1,9% ukupnih prihoda 2008. godine te
za Cak 34,7% vise nego u 2007. godini.

Dodaju li se prihodima poduzetnika u sektoru hotela i restorana jo$ i prihodi
ostalih s turizmom povezanih sektora kao $to su specijalisticka medicinska praksa
/ Daruvarske toplice (4,83 milijuna kuna), zabava i rekreacija (1,26 milijuna kuna)
te putnicke agencije (117 tisuéa kuna), proizlazi da ukupni prihodi od turizma na
podrucju Daruvara iznose najmanje 17,89 milijuna kuna (2,9% ukupnih prihoda).

Najveéi poslovni subjekti Daruvara su metalopreradivacke tvrtke Dalit, MPD i SAB
te prehrambene tvrtke Daruvarska pivovara, Badel 1862 Vinarija Daruvar i Irida.

13
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3.2.3. Projekti

Daruvar

Grad Daruvar je tijekom proteklih godina pokrenuo nekoliko infrastrukturnih
projekata kao $to su:

Obnova postrojenja za pripremu pitke vode (dovrSena);
Obnova uliéne plinske mreze (u procesu);

Nabava kanti i kontejnera (dovr§ena);

Postavljanje postaje za pracenje kakvoce zraka (u procesu).

StrateSki plan gospodarskog razvitka Grada Daruvara iz 2004. godine te
Regionalni operativni program Bjelovarsko-bilogorske Zupanije iz 2006. godine
predlazu raznovrsne programe gospodarskog razvoja grada i Zupanije, od kojih je
dio ve¢ ostvaren ili je u pripremi. Medu njima se posebno isti€u programi
usmjereni na razvoj poduzetnistva i aktivnosti povezanih s turizmom.

Od buduéeg gospodarskog znacaja za grad su tri poduzetni¢ke zone:

“Zapad |“ - zona povrdine od 30.992m? s 14 parcela, od kojih su tri izgradene
(jedna za proizvodnju namjestaja, jedna za proizvodnju industrijskih crijeva i jedna
za proizvodnju kartonske ambalaze), dok se na drugima planira proizvodnja
plasti¢ne stolarije, proizvodnja tjestenine, proizvodnja ¢okolade, prerada i przenje
lieSnjaka te proizvodnja meda i suvenira od meda;

“Zapad II“ - zona povrine od oko 18.500m? (ishodena gradevinska dozvola, a
opremanije parcela komunalnom infrastrukturom u procesu);

“Zapad IlI“ - zona povrsine od 45.035m? (u pripremi).

Poduzetnicima u zoni “Zapad I“ je Grad Daruvar prodavao parcele po povoljnoj
cijeni od 2,00 eura po m? te pruzao sljedeée pogodnosti:

75%-tno oslobadanje pla¢anja utvrdenog iznosa komunalnog doprinosa;

100%-tno oslobadanje plaéanja utvrdene naknade za priklju¢ak na objekte
komunalne infrastrukture;

Oslobadanje 10% iznosa komunalne naknade po viSe zaposlenom u odnosu na
investicijski program na rok od pet godina (na 100 m? jedan zaposleni);

Pokri¢e utroska elektri¢ne energije u rasponu od 30 do 50 kwh.

Grad Daruvar je takoder proveo i odredene turisti¢ke projekte kao Sto su:

Razvoj Termalnog vodenog parka Aquae Balissae (otvoren 2008. godine; 4.1.2.);
Pokretanje dogadaja Vinodar (4.1.2.);

Uredenje vinske ceste (otvorena 2008. godini; 4.1.2.);

Postavljanje informacijskog kioska (dovr§eno).

Gradska vlast ima interes da zainteresiranim ulaga¢ima omoguci razvoj novih
hotela (5., 6., 7.) te da ovisno o potrebi uredi i zra¢nu luku za manje zrakoplove
koriste¢i postoje¢u uzletno-sletnu stazu (duzine 1.200 metara i Sirine 8 metara).

14
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3.3. Zakonodavno okruzenje

3.3.1. Vrste i osnivanje poslovnih subjekata

Obrti

Drustva

d.o.o.

d.d.

Gospodarske djelatnosti radi stjecanja dobiti u Hrvatkoj mogu obavljati fizicke
osobe - obrtnici i trgovci pojedinci te pravne osobe - trgovacka drustva.

Osnivanje obrta uredeno je Zakonom o obrtu. Obrt moze obavljati svaka fizicka
osoba kojoj pravomoénom sudskom presudom, rjeSenjem o prekrsaju ili odlukom
Suda ¢asti nije izreCena mjera zabrane obavljanja djelatnosti te koja udovoljava
posebnim zdravstvenim uvjetima ako su propisani zakonom. Za osnivanje
slobodnog obrta nije potrebna stru¢na osposobljenost ni majstorski ispit, za
vezani obrt neophodna je stru¢na osposobljenost ili majstorski ispit, dok se
povlasteni obrt moze obavljati samo na temelju povlastice koju izdaje nadlezno
ministarstvo ovisno o vrsti obrta. Popis vezanih obrta, stupanj i vrstu stru¢ne
spreme potrebne za njihovo obavljanje te popis poviastenih obrta i nacin
izdavanja povlastica utvrduje Ministar za obrt, malo i srednje poduzetnistvo.

Obrtnik ¢iji godisniji prihod iznosi vise od 2.000.000 kuna se moze upisati u sudski
registar kao trgovac pojedinac, dok se obrtnik &iji godiSnji prihod iznosi viSe od
15.000.000 kuna mora upisati u sudski registar kao trgovac pojedinac. Na trgovca
pojedinca se na odgovaraju¢i nacin primjenjuju odredbe Zakona o trgovackim
drustvima.

Osnivanje i ustroj trgovackih drustava uredeni su Zakonom o trgovackim
drustvima po kojemu je mogucée osnovati drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu
(d.0.0.), dionicko drustvo (d.d.), javno trgovacko drustvo (j.t.d.), komanditno
drustvo (k.d.) i gospodarsko interesno udruzenje (GIO).

Trgovacko drustvo moze osnovati svaka domaca ili strana pravna ili fizicka osoba.
Sva trgovacka drustva su pravne osobe, a pravnu osobnost stjec¢u upisom u
sudski registar. Trgovacko druStvo odgovara za svoje obveze cijelom svojom
imovinom. Clanovi drustva s ograniéenom odgovorno$¢u i dioniéari dioni¢kog
drustva ne odgovaraju za obveze drustva osim kada je to odredeno zakonom, a
¢lanovi javnog trgovackog druStva i komplementari u komanditnom drustvu
odgovaraju za obveze drustva osobno, solidarno i neogranic¢eno cijelom svojom
imovinom.

Predmet poslovanja trgovackog drustva moze biti obavljanje svake dopustene
djelatnosti, a utvrduje se izjavom o osnivanju drustva ili druStvenim ugovorom
odnosno statutom.

Najces¢i oblik trgovackog drustva je drustvo s ograniéenom odgovorno$céu u koje
jedna ili viSe pravnih ili fizickih osoba ulazu temeljne uloge s kojima sudjeluju u
unaprijed ugovorenom temeljnom kapitalu. Najnizi iznos temeljnog kapitala ne
moze biti manji od 20.000 kuna (oko 2.740 eura) s time da minimalno 10.000
kuna (oko 1.370 eura) mora biti upla¢eno prije upisa u sudski registar. Temeljni
kapital se moze uplatiti u novcu ili unijeti ulaganjem stvari i prava. Drustvo s
ograni¢enom odgovornoScu se osniva na temelju drustvenog ugovora, a u slucaju
jednog osnivaca na temelju izjave o osnivanju.

Dioni¢ko drustvo moze osnovati jedna ili vise pravnih ili fizickih osoba (dioni¢ara)
koji sudjeluju s ulozima u temeljnom kapitalu podijelienom na dionice. Najnizi
iznos temeljnog kapitala je 200.000 kuna (oko 27.400 eura), a nominalni iznos
dionice ne moze biti manji od 10 kuna (oko 1,37 eura). Dionice se uplacuju
novcem, ulaganjem stvari ili imovinskih prava kojima se moze utvrditi imovinska
vrijednost. Svi se ulozi moraju unijeti u drustvo u cjelini prije upisa drustva u
sudski registar. Temeljni akt dioni¢kog drustva je statut kojim se ureduje unutarniji
ustroj drustva.
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Javno trgovacko drustvo i komanditno drustvo su trgovacka drustva u koja se
udruzuju dvije ili viSe osoba radi trajnog obavljanja djelatnosti pod zajedni¢kom
tvrtkom. Ova druStva nemaju temeljnog kapitala, a osnivaju se na temelju
drustvenog ugovora.

Dvije ili viSe fizickih i pravnih osoba mogu osnovati gospodarsko interesno
udruzenje radi lakSeg i kvalitetnijeg obavljanja gospodarskih djelatnosti koje ¢ine
predmete njihovog poslovanja, ali bez prava stjecanja dobiti. Udruzenje se osniva
sklapanjem ugovora o osnivanju udruzenja, bez temeljnog kapitala, a za obveze
uz udruzenje supsidijarno odgovaraju i ¢lanovi i to neogranic¢eno cijelom svojom
imovinom.

3.3.2. Proces registracije poslovnih subjekata

Obrti

Drustva

HITRO.HR

Obrt ili trgovacko drustvo moraju imati sluzbenu adresu u Hrvatskoj da bi se mogli
registrirati.

Registracija obrta se obavlja upisom u obrtni registar u uredu za gospodarstvo
nadleznog ureda drzavne uprave u zupaniji, koje izdaje obrtnicu. Obrt se zatim
mora registrirati kod Drzavnog zavoda za statistiku, Porezne uprave, Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje i Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje.

Postupak za upis trgovackog drustva u sudski registar se pokre¢e podnoSenjem
prijave trgovackom sudu na Cijem je podrucju sjediSte subjekta upisa. Svi pravni
dokumenti moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika, a ako je bilo koji dokument
na stranom jeziku, ovlasteni prevoditelj ga mora prevesti na hrvatski jezik.
Temeljni kapital se mora poloziti na racun kod banke, a potvrda o pologu se mora
predati pri registraciji drudtva. Po primitku pozitivnhog rjeSenja o upisu u sudski
registar potrebno je registrirati druStvo kod Drzavnog zavoda za statistiku,
Porezne uprave, Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje i Hrvatskog zavoda
za zdravstveno osiguranje. Trgovacko drudtvo moze poceti obavljati djelatnost ili
djelatnosti koje ¢ine predmet njegovog poslovanja nakon $to trgovackom sudu
podnese odluku nadleznog upravnog tijela (zupanijskog ureda za gospodarstvo)
kojom se utvrduje da udovoljava tehnickim, zdravstvenim, ekoloSkim i drugim
uvjetima propisanim za obavljanje te ili tih djelatnosti (uvjeti se odnose na
poslovne prostorije, opremu i sredstva za rad).

Koridtenje servisa HITRO.HR u poslovnicama Financijske agencije (FINA) pri
osnivanju obrta ili trgovackog druStva u znacajnoj mjeri ubrzava obavljanje
administrativnin procedura, a uobiajeno je da postupak osnivanja trgovackog
drustva nadgleda odvjetnik ili neki drugi pravni zastupnik.

3.3.3. Inozemni poslovni subjekti i status inozemnih ulagaca

Inozemna trgovacka drustva i trgovci pojedinci izjednaceni su u poslovanju s
domacim osobama, ali uz uvjet osnivanja podruznice na podrucju Hrvatske. Na
osnivanje i djelovanje podruznica inozemnih trgovackih drustava se primjenjuju
propisi prema kojima podruznice osnivaju domaca drustva. Podruznica nije
pravna osoba pa njenim poslovanjem ne nastaju prava i obveze za nju samu,
nego ta prava i obveze stjee osnivac podruznice.

Inozemno trgovacko drustvo moze u Hrvatskoj osnovati predstavnistvo koje nema
status pravne osobe radi istraZzivanja trzista, obavljanja promidzZbenih i
informativnih poslova te vlastitog predstavljanja i ne moze obavljati poslove iz
djelatnosti osnivada odnosno ugovarati poslove za osnivaca, osim u slucaju
predstavniStava stranih zra¢nih prijevoznika.
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Inozemni ulaga¢ moze osnovati ili sudjelovati u osnivanju trgovackog drustva te
moze stjecati prava i/ili obveze pod istim uvjetima kao i domaci ulaga¢. Hrvatskim
Ustavom je propisano da prava ste¢ena ulaganjem kapitala nec¢e biti ograni¢ena
zakonom ili drugim pravnim aktom te da je inozemnim ulagadima zajamcen
slobodan prijenos i repatrijacija dobiti i uloZzenog kapitala. Inozemni ulagadi sa
sjedistem / prebivaliStem u zemlji koja nije ¢lanica Svjetske trgovinske
organizacije (WTO - World Trade Organization) trebaju zadovoljavati uvjet
uzajamnosti, odnosno reciprociteta.

Inozemni ulaga¢ ima pravo steéi vlasnidtvo nekretnine u Hrvatskoj samo ako
postoji uzajamna mogucénost za hrvatske drzavljane u toj zemlji, ali moze osnovati
trgovacko drustvo u Hrvatskoj koje kao domacéa pravna osoba moze stjecati
nekretnine bez ograniCenja. Od 01. veljace 2009. drzavljani drzava c¢lanica
Europske Unije te pravne osobe iz Europske Unije su izjednaceni s domacim
osobama glede stjecanja vlasniStva na nekretninama u Hrvatskoj osim na
nekretninama u izuzetim podrucjima (poljoprivredno zemljiSte odredeno posebnim
zakonom i zasticeni dijelovi prirode prema posebnom zakonu).

3.3.4. Proces razvoja

Proces razvoja u Hrvatskoj uklju€uje nekoliko koraka, a najznacajniji su sljedeci:
e |zrada detaljnog plana uredenja;
e |zdavanje lokacijske dozvole;
e |zdavanje gradevne dozvole;
e |zdavanje uporabne dozvole;
e Pla¢anje komunalnog doprinosa.

Detaljni plan uredenja (DPU) je dokument prostornog uredenja kojim se
odreduju detaljni lokacijski uvjeti za izgradnju i uredivanje povrSina. Podreden je
prostornom planu viSeg reda, a u Daruvaru je to Generalni urbanisticki plan
(GUP) Grada Daruvara.

Lokacijska dozvola je dokument koji se izdaje na temelju dokumenta prostornog
uredenja te posebnih zakona i propisa donesenih na temelju tih zakona, a
odreduje uvjete prema kojima ¢e se provesti zahvat u prostoru - pod kojim se
mora izraditi tehni¢ka dokumentacija, odnosno prema kojoj ¢e se graditi.

Postupke izdavanja lokacijske dozvole ureduje Zakon o prostornom uredenju i
gradnji, a izdaje ju ured drzavne uprave u Zzupaniji, nadlezan za poslove
graditeljstva na &ijem se podrucju gradevina gradi, ako Zakonom o gradniji ili
posebnim zakonima nije drukdije odredeno.

Zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole ulaga¢ je duzan priloziti izvadak iz
katatarskog plana te opis i idejno rieSenje namjeravanog zahvata u prostoru,
odnosno idejni projekt.

Gradevna dozvola je dokument na temelju kojega se moze zapoceti gradnja
gradevine i kojim se utvrduje da je glavni, odnosno idejni projekt izraden u skladu
s propisima i utvrdenim uvjetima koje mora ispunjavati gradevina na odredenoj
lokaciji te da su ispunjeni svi potrebni preduvjeti za gradnju.

Postupke izdavanja gradevne dozvole ureduje Zakon o prostornom uredenju i
gradnji, a izdaje ju ured drzavne uprave u zupaniji, nadlezan za poslove
graditeljstva na &ijem se podrucju gradevina gradi, ako Zakonom o gradnji ili
posebnim zakonima nije drukgije odredeno.

Zahtjevu za izdavanje gradevne dozvole ulagac¢ je duzan priloziti dokaz o pravu
gradenja, glavni projekt u Cetiri primjerka i druge dokumente.
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Uporabna dozvola za izgradenu gradevinu je dokument koji se izdaje nakon
obavljenog tehni¢kog pregleda, a kojim se utvrduje da li je gradevina izgradena u
skladu s gradevnom dozvolom, odnosno lokacijskom dozvolom i tehnickim
propisima za odredenu gradevinu.

Postupke izdavanja uporabne dozvole ureduje Zakon o prostornom uredenju i
gradnji, a izdaje ju ured drzavne uprave u zupaniji, nadlezan za poslove
graditeljstva na cijem se podru¢ju gradevina gradi, ako Zakonom o gradniji ili
posebnim zakonima nije drukdije odredeno.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevne Cestice, odnosno ulaga¢, na kojoj
se gradi, dograduje, nadograduje ili uklanja gradevina radi gradnje nove
gradevine. Sredstvima komunalnog doprinosa financira se gradnja objekata i
uredaja komunalne infrastrukture za javne povrSine, nerazvrstane ceste, groblje i
krematorije te javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos se obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m?®
(prostornom metru) gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici, ovisno o zoni u
kojoj se gradevina nalazi. Vlasnik izgradene gradevne Cestice, odnosno ulagac
koji rudi gradevinu radi izgradnje nove ili obnavlja postojecu gradevinu veé
priklju€¢enu na komunalnu infrastrukturu, obvezan je platiti komunalni doprinos
razmjerno povecéanju gradevine u odnosnu na prijasnju gradevinu.

Komunalni doprinos za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene
gradevine se obradunava po m? (etvornom metru) tlocrtne povrsine gradevine,
koristedi istu jediniénu vrijednost komunalnog doprinosa koja je propisana po m®
za zatvorene gradevine.

Jediniéne vrijednosti komunalnog doprinosa u Gradu Daruvaru se za sve
poslovne gradevine (prostore), osim onih koje sluze za obavljanje proizvodnih

djelatnosti, kreéu u rasponu od 33,60 kune po m® u Zoni V do 43,20 kune po m* u
Zoni | (ove jedinine vrijednosti su za 20% viSe od onih za stambene gradevine).

Jedini¢ne vrijednosti komunalnih doprinosa u Daruvaru za ostale poslovne prostore (u kn po m3)

Namjena komunalnog doprinosa Zona | Zonall Zonallll Zona IV ZonaV
Zajavne povrsine 18,58 17,54 16,51 15,48 14,45
Zanerazvrstane ceste 19,44 18,36 17,28 16,20 15,12
Zagrobljai krematorije 2,59 245 2,30 2,16 2,02
Zajavnu rasvjetu 2,59 245 2,30 2,16 2,02

Ukupno 43,20 40,80 38,40 36,00 33,60)

lzvor: Grad Daruvar

Grad Daruvar je takoder propisao odredene slu¢ajeve u kojima je moguée odobriti
djelomi¢no ili potpuno oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa.

RjeSenje o komunalnom doprinosu donosi Upravni odjel za gospodarstvo i
stambeno-komunalne djelatnosti Grada Daruvara, na temelju projekine
dokumentacije zaprimljene od drzavnog ureda nadleznog za donoSenje akta
kojim se odobrava gradnja, dogradnja ili nadogradnja. Ovaj akt se ne moze izdati
prije nego je za istu gradevinu izvrSena uplata komunalnog doprinosa.

Vlasnik gradevne Cestice, odnosno ulagac, je duzan uplatiti komunalni doprinos u
roku od 15 dana od dana primitka rieSenja o komunalnom doprinosu ili u najvise
Sest (6) mjesecnih obroka, s tim da iznos prvog obroka ne moze biti manji od 50%
ukupnog iznosa komunalnog doprinosa.
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3.3.5. Minimalni uvjeti za vrste i kategorije hotelskih objekata

Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli propisuje minimalne ugostiteljske usluge i uvjete za
vrste i kategorije ugostiteljskih objekata koji €ine skupinu hoteli: hotel bastina
(heritage), hotel, aparthotel, turisticko naselje, turistiCki apartmani i pansion.
Pravilnik propisuje op¢e minimalne uvjete i minimalne uvjete za smijeStajne
jedinice, ugostiteljske sadrzaje, prostore za djelatnike i druge sadrzaje.

Pravilnikom se takoder propisuju vrste posebnih standarda za objekt iz skupine
hoteli, uvjeti koji moraju biti ispunjeni za pojedini standard, oznake i nacin
oznacgavanja posebnih standarda i nadin njihova utvrdivanja. Primjeri posebnih
standarda koje hotel moze imati su meetings (za sastanke), congress (kongresni),
family (obiteljski), health & fitness (zdravlje i fithes), spa (toplice), wellness, itd.

Minimalne neto povrSine modula smjestajnih jedinica za hotele i aparthotele po kategorijama

HOTEL 9% - e 5

Postojeci objekti - Jednokrevetna soba 11,0 12,0 16,5 18,0

Soba Postojeci objekti - Dvokrevetna soba 15,0 17,5 215 24,0

Novi objek(i 180 21,0 26,0 32,0

Suite Postojeci objekti 26,0 29,0 320 35,0

(hotelskiapartman) | N objekt 29,0 32,0 380 43,0
APARTHOTEL 2* 3 4 5*

Postojeci objekti - Jednokrevetna soba 11,0 12,0 16,5 18,0

Soba Postojeci objekti - Dvokrevetna soba 15,0 17,5 215 24,0

Novi objek(i - 21,0 26,0 32,0

Studio apartman | Postojeti objekti 190 22,0 250 30,0

za 2 osobe Nowi objekti - 27,0 31,0 35,0

Studio apartman | _Postojeti objekti 24,0 27,0 30,0 35,0

za 3 osobe Novi objek(i - 31,0 350 39,0

Studioapartman | Postojedi objeki 29,0 32,0 350 40,0

za 4 osobe Nowi objekti - 35,0 39,0 43,0

Apartman s 1 Postojeci objekti 26,0 31,0 39,0 48,0

spavatom s0bom | o objekti ; 38,0 440 48,0

Apartmans2 | Postojeéi objek 36,0 450 54,0 68,0

spavatesobe | o objekt ; 59,0 69,0 76,0

Apartmans3 | Postojeci objek 480 55,0 69,0 88,0

spavaCesobe | Noyi objekti ; 77,0 92,0 104,0

Napomene:

Modul sobe ¢ine predprostor, spavaci dio sobe i kupaonica.
Modul suite-a (hotelskog apartmana) ¢ine predprostor, prostorija za boravak, jedna i vise prostorija za spavanje i kupaonica.
Modul studio apartmana Cine predprostor, jecha prostorija za boravak, kuhanje, blagovanje i spavanje te kupaonica.

Modul apartmana ¢ine predprostor, prostorja za boravak, kuhanje i blagovanje, jedna ili viSe prostorija za spavanje te jedna ili vise kupaonica.
U aparthotelu ngjmanje 51% smjestajnih jedinica moraju biti studio apartmani i/ili apartmani.
Izvor. Ministarstvo turizma Republike Hrvatske - www.mint.hr
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3.3.6. Porezni sustav

Nacionalni

Lokalni

Osnovni porezi u poreznom sustavu Hrvatske su porez na dobit, porez na dobit
po odbitku, porez na dodanu vrijednost, porez na dohodak i porez na promet
nekretnina.

Stopa poreza na dobit iznosi 20%. Porezna osnovica je dobit koja se utvrduje
prema racunovodstvenim propisima kao razlika prihoda i rashoda, pri Eemu je za
rezidenta to ukupna dobit ostvarena u Hrvatskoj i u inozemstvu, a za nerezidenta
dobit ostvarena u Hrvatskoj. Zakon posebno definira stavke koje povecéavaju
odnosno smanjuju racunovodstvenu dobit. Porez na dobit se utvrduje za poslovnu
godinu, a tijekom godine se pla¢aju predujmovi na osnovi porezne prijave za
prethodnu godinu.

Porez po odbitku je porez kojim se oporezuje dobit koju ostvari nerezident u
Hrvatskoj, a placa se po stopi od 15% na kamate, autorska i druga prava
intelektualnog vlasnistva, usluge istrazivanja trzista, porezne i revizorske usluge
te usluge poreznog savjetovanja placene inozemnim osobama.

Obveznici poreza na dodanu vrijednost su osobe registrirane za obavljanje
poduzetni¢ke djelatnosti: poduzetnici koji isporucuju dobra ili obavljaju usluge,
uvoznici, izvoznici koji nisu izvezli proizvode po odredenim propisima i poduzetnici
- fizicke osobe Cija je godiSnja vrijednost isporuka ve¢a od 85.000 kn. Porezna
osnovica je naknada za isporu¢ena dobra ili obavljene usluge, a primjenjuju se tri
stope poreza: 23% kao opca stopa, 10% za turizam i 0% za odredene kategorije
proizvoda (kruh, mlijeko, knjige, odredeni lijekovi i ortopedska pomagala).

Obveznik poreza na dohodak je fizicka osoba koja ostvaruje dohodak, pri ¢emu
se rezidentima oporezuje ostvareni dohodak u Hrvatskoj i u inozemstvu, a
nerezidentima samo dohodak ostvaren u Hrvatskoj. Pri utvrdivanju oporezivih
dohodaka, odredbe ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja i viSestranih
medudrzavnih ugovora ili sporazuma imaju prednost pred odredbama hrvatskog
zakona. Za obracun poreza na dohodak se od 01. srpnja 2010. godine primjenjuju
Cetiri porezne stope: 0%, 12%, 25% i 40%.

Stopa poreza na promet nekretnina iznosi 5%. Obveznik poreza na promet
nekretnina je stjecatelj nekretnine, a porezna osnovica je trziSna vrijednost
nekretnine u trenutku stjecanja. Prometom nekretnina se ne smatra stjecanje
novosagradenih nekretnina koje se oporezuju prema Zakonu o porezu na dodanu
vrijednost.

Lokalni porezi u Hrvatskoj se pla¢aju prema sjedistu, prebivaliStu ili uobi¢ajenom
boravistu poreznog obveznika, a njihove stope ili iznose te nacin obracuna i
plac¢anja utvrduju gradovi i op¢ine u okvirima odredenim zakonom. Najznacajniji
lokalni porezi su prirez porezu na dohodak, porez na potro$nju pi¢a te porez na
tvrtku ili naziv.

Prirez porezu na dohodak se obradunava na obracunati iznos poreza na
dohodak. Stopa moze iznositi do 12% za op¢ine, do 15% za gradove te do 30%
za Grad Zagreb.

Grad Daruvar nema propisanu obvezu plac¢anja prireza.

Pravna i fizicka osoba koja pruza ugostiteljske usluge obvezna je placati porez na
potrosnju alkoholnih pi¢a (prirodna vina, specijalna vina, vinjak, rakiju i Zestoka
pi¢a), piva i bezalkoholnih pi¢a. Osnovica za obracun je prodajna cijena pica koje
se proda u ugostiteljskim objektima, a stopa poreza ne moze biti ve¢a od 3%.

Porez na potro$nju pi¢a u Gradu Daruvaru se pla¢a po stopi od 3%.
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Obveznici poreza na tvrtku ili naziv su pravne i fizicke osobe koje su obveznici
poreza na dobit ili poreza na dohodak i registrirane su za obavljanje djelatnosti.
Pravne i fizicCke osobe koje u svom sastavu imaju poslovne jedinice
(prodavaonice, pogone, radionice ili prodajna mijesta) obveznici su poreza na
tvrtku za svaku poslovnu jedinicu. Porez na tvrtku ili naziv pla¢a se u godisnjem
iznosu koji ne moze iznositi vise od 2.000 kuna po svakoj tvrtki ili nazivu.

Porez na tvrtku u Gradu Daruvaru za fizicke osobe iznosi od 350 do 870 kuna
(ovisno o djelatnosti), a za pravne osobe od 1.050 do 1.800 kuna (ovisno o broju
zaposlenih). Poslovne jedinice u sastavu pravne i fiziCke osobe pla¢aju 50%
propisanog poreza na tvrtku.

3.3.7. Carinski sustav

Sukladno Zakonu o carinskoj tarifi i Carinskom zakonu na uvoz robe u Hrvatsku
se plac¢a carina prema Carinskoj tarifi.

Hrvatska se kao ¢lanica Svjetske trgovinske organizacije (WTO - World Trade
Organization) obvezala na postupno smanjenje carinske zastite te primjenjuje
ugovore o slobodnoj trgovini sa 37 zemalja. Prema Sporazumu o stabilizaciji i
pridruzivanju izmedu Hrvatske i Europske Unije iz 2001. godine, Europska Unija
je u dijelu koji se odnosi na slobodno kretanje roba gotovo u cijelosti i bez
prijelaznog razdoblja ukinula carine i druga ograni€enja na uvoz hrvatskih
proizvoda. Od pocetka 2002. godine za veéinu industrijskih proizvoda koji su
porijeklom iz Europske Unije su ukinute sve carine i koli¢inska ograni¢enja.

3.3.8. Parafiskalna davanja

Poslovni subjekti u Hrvatskoj su duzni plaéati raznovrsna parafiskalna davanja
kao S§to su na primjer komunalna naknada, turisticka c¢lanarina, boraviSna
pristojba, spomenicka renta, pristojba Hrvatskoj radioteleviziji i naknade za javno
koriStenje glazbenih dijela.

Komunalna naknada je davanje koje lokalnoj upravi placaju vlasnici, odnosno
korisnici stambenog, poslovnog i drugih prostora te gradevnog zemljista, a koristi
se za obavljanje komunalnih djelatnosti kao $to su odvodnja atmosferskih voda,
¢iSéenje i odrzavanje javnih povrSina, odrzavanje nerazvrstanih cesta, groblja i
krematorija te javna rasvjeta.

Iznos komunalne naknade se obraéunava po m? neto povrsine nekretnine, a u
Gradu Daruvaru se utvrduje mnozenjem vrijednosti obracunske jedinice - boda u
iznosu od 0,35 kuna po m?, koeficiienta zone (Kz) u kojoj se nekretnina nalazi te
koeficijenta namjene (Kn) predmetne nekretnine. Koeficijenti zona se kre¢u od
0,50 do 1,00, a koefcijenti namjene od 0,05 do 10,00 (2,50 za hotele i restorane).

Pravna i fizicka osoba koja u turistiCkom gradu ili opéini ima svoje sjediste ili
podruznicu, pogon, objekt u kojem se pruza usluga i sliéno, a koja trajno ili
sezonski ostvaruje prihod pruzanjem ugostiteljskih usluga, usluga u turizmu ili
obavljanjem s turizmom neposredno povezanih djelatnosti, pla¢a €lanarinu
turisti¢koj zajednici. Visina ¢lanarine ovisi o turistiCkom razredu naselja u kojem
je sjediste ili poslovna jedinica osobe, skupini u koju je razvrstana djelatnost
kojom se pravna ili fizicka osoba bavi te o stopi na ukupni prihod utvrdenoj
Zakonom o ¢lanarinama u turistickim zajednicama.

Stopa turisticke ¢lanarine u Gradu Daruvaru iznosi od 0,02 do 0,05 ovisno o
skupini u koju je razvrstana djelatnost kojom se pravna ili fizicka osoba bavi.
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Pravna i fizicka osoba koja napla¢uje pruzanje usluga no¢enja u smjestajnom
objektu napla¢uje boravisnu pristojbu istodobno s naplatom pruzene usluge
(najéeS¢e o direktnom troSku gosta). Sukladno Zakonu o boraviSnoj pristojbi,
visina boravi$ne pristojbe ovisi o turistickom razredu u koje je razvrstano naselje u
kojem se ostvaruje nocenje te o razdoblju sezone, a u pravilu se utvrduje
uredbom u prvoj polovini teku¢e godine za sljedec¢u godinu.

Boravidna pristojpa u Gradu Daruvaru iznosi 7,00 kuna po osobi i noéenju za
razdoblje od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2010. godine.

Fizicke i pravne osobe koje obavljaju gospodarsku djelatnost u nepokretnom
kulturnom dobru ili na podrucju kulturno-povijesne cjeline, obveznici su direktne
spomenicke rente koja se obracunava mjesecno u iznosu od 3,00 do 10,00 kuna
po m2 korisne povrSine poslovnog prostora u nepokretnom kulturnom dobru ili na
podrucju kulturno-povijesne cjeline. Visinu direktne spomenicke rente propisuje
svojom odlukom grad ili op¢ina.

Direktna spomenicka renta u Gradu Daruvaru iznosi 3,00 kune po m2.

Indirektnu spomenicéku rentu duzne su placati fiziCke i pravne osobe koje
obavljaju djelatnosti za koje je takva obveza propisana bez obzira na podrucje
odnosno prostor u kojem se ta djelatnost obavlja. 1zmedu ostalih djelatnosti,
obveza placanja indirekine spomenicke rente obvezna je za: hotele i restorane,
ostali kopneni cestovni prijevoz putnika, djelatnosti putnickih agencija i
turoperatora te ostale usluge turistima, djelatnosti sajmova i zabavnih parkova te
ostale zabavne djelatnosti. Indirektna spomenicka renta placa se na ukupan
prihod po stopi od 0,05%.

Vlasnici radijskih i televizijskih prijamnika na podru¢ju Hrvatske su duzni
Hrvatskoj radioteleviziji (HRT) placati mjeseCnu pristojbu u iznosu od 1,5 %
prosje€ne neto mjesecne plaée zaposlenih u Hrvatskoj po prijavljenom radijskom i
televizijskom prijamniku. Od 01. oZujka 2010. godine pristojpa HRT-u za pravne
osobe iznosi 80,00 kuna po radijskom i televizijskom prijamniku.

Naknade za izvedbu glazbenih djela na priredbama te stalno i povremeno
koristenje glazbenih djela na javhom mijestu ili u javhom prostoru se plac¢aju
prema Tarifi naknada za javnu izvedbu i priopéavanje javnosti glazbenih djela.
Tarifa ovisi o tipu, vrsti i obimu poslovanja i objekta u kojem se javno izvodi
glazba, o nacinu i sredstvima izvodenja glazbe, naplati ulaznica i sli¢no. Visinu
naknade procjenjuje Hrvatsko drustvo skladatelja Zastita autorskih muzickih prava
(HDS ZAMP).

3.3.9. Zaposljavanje

Radni odnosi u Hrvatskoj su uredeni Zakonom o radu, a neka specifi¢na pitanja
su detaljnije uredena posebnim zakonima ili medunarodnim ugovorima. Prava i
obveze iz radnog odnosa koja nisu uredena zakonom odreduju se ugovorom o
radu, a poslodavac koji zaposljava vise od 20 radnika duzan je sastaviti Pravilnik
o radu.

Najniza dobna granica za sklapanje ugovora o radu je 15 godina. Radni odnos se
u pravilu zasniva na neodredeno vrijeme, a u sluajevima kada je prestanak
unaprijed odreden objektivnim razlozima koji su opravdani rokom, dovr§enjem
odredenoga posla ili nastupanjem odredenoga dogadaja, ugovor o radu se moze
sklopiti i na odredeno vrijeme. Poslodavac je obvezan radnika prijaviti na Hrvatski
zavod za mirovinsko osiguranje i Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje u roku
od 15 dana od dana pocetka rada.
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Radno vrijeme moze biti: puno (maksimalno 40 sati u tjednu), nepuno ili skraceno
(u slucajevima Stetnih utjecaja uvjeta rada na zdravlje i radnu sposobnost
radnika), a prekovremeni rad moze trajati najvise 10 sati u tjednu. Minimalno
trajanje godisnjeg odmora je 18 radnih dana.

Visina pla¢e odreduje se ugovorom o radu, dok se zakonskim odredbama
propisuju minimalni iznosi bruto pla¢a ovisno o struénoj spremi radnika (do 31.
svibnja 2010. godine bruto plaéa ne moze biti niza od 2.814 kuna). Iz bruto plaée
radnika izdvaja se 20% za mirovinsko osiguranje, a preostali dohodak umanjen za
osobni odbitak radnika i porezne olakSice oporezuje se progresivno primjenom
stope od 15% do 45%. Na iznos poreza na dohodak obracunava se prirez Cije
vazece stope iznose od 0% do 18%.

Poslodavac je duzan obracunavati i pla¢ati doprinose u iznosu od 17,2% na bruto
placu (15,0% za osnovno zdravstveno osiguranje, 1,7% za zapoSljavanje i 0,5%
za slucaj ozljede na radu ili profesionalne bolesti).

Stranac moze raditi u Hrvatskoj na temelju radne ili poslovne dozvole. Ukoliko u
Hrvatskoj neée boraviti duze od 30 dana godi$nje, u sluajevima odredenima
zakonom, stranac moze raditi i bez radne ili poslovne dozvole, ali ne smije
zapoceti s radom prije nego pribavi potvrdu policijske uprave o prijavi rada bez
radne ili poslovne dozvole.

Godisnju kvotu radnih dozvola za novo zapoS$ljavanje i za produzenje utvrduje
Vlada Republike Hrvatske, a radnu dozvolu izdaje policijska uprava na rok od
najvisSe godinu dana uz moguénost naknadnog produljenja na zahtjev poslodavca.

Poslovna dozvola se izdaje osnivacima vlastitog trgovackog drustva upisanog u
sudski registar koji ostvaruju poslovne aktivnosti radi obavljanja djelatnosti u
Hrvatskoj, obrtnicima koji su registrirali poslovnu aktivnost u Hrvatskoj, osobama
koje se bave slobodnim zanimanjima i pruzateljima usluga u ime inozemnog
poslodavca. Poslovna dozvola se izdaje na rok od najvide godinu dana, a moze
se produzavati sve dok stranac ispunjava uvjete za izdavanje poslovne dozvole te
ako prilozi dokaz o podmirenim poreznim obvezama i doprinosima u Hrvatskoj.

3.3.10. Poticanje ulaganja

Od pocetka 2007. godine u Hrvatskoj se primjenjuje Zakon o poticanju ulaganja
koji ureduje poticanje ulaganja domacih i inozemnih pravnih ili fizickih osoba koje
obavljaju gospodarsku djelatnost i sudjeluju u prometu roba i usluga. Poticajne
mjere se odnose na projekte ulaganja u proizvodno-preradivacke gospodarske
aktivnosti, tehnoloske razvojno-inovacijske centre i strateSke aktivnosti poslovne
podrske kojima se istovremeno osigurava ekoloski sigurna gospodarska
aktivnost.

Nositelj poticajnin mjera moze biti trgovacko drustvo registrirano na podrucju
Hrvatske, a pojam ulaganja podrazumijeva ulaganje u dugotrajnu imovinu
unesenu u vlasnistvo nositelja poticajnih mjera u minimalnom iznosu od 300.000
eura te se odnosi na osnivanje novog trgovackoga drustva, proSirenje postojeéeg
ili pokretanje aktivnosti koja obiliezava temeljitu promjenu u proizvodu ili
proizvodnom procesu postojeéeg trgovackog drustva. Trgovacko drustvo koje
namjerava Koristiti potporu za pocetno ulaganje mora prije pocetka projekta
ulaganja podnijeti zahtjev za dodjelu poticajnih mjera Ministarstvu gospodarstva,
rada i poduzetnistva.
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Stopa poreza na dobit umanjuje se ovisno o iznosu ulaganja i broju novih radnih
mjesta u razdoblju do deset godina od godine pocetka ulaganja te uz uvjet
otvaranja novih radnih mjesta povezanih s ulaganjem unutar razdoblja od tri
godine nakon stjecanja statusa nositelja poticajnih mjera odnosno pocetka
ulaganja te iznosi:

e 10% za ulaganja manja od 1.500.000 eura i min. 10 novih radnih mjesta;

® 7% za ulaganja od 1.500.000 do 4.000.000 eura i min. 30 novih radnih mjesta;
e 3% za ulaganja od 4.000.000 do 8.000.000 eura i min. 50 novih radnih mjesta;
e (0% za ulaganja veca od 8.000.000 eura i min. 75 novih radnih mjesta.

Carinske povlastice se odobravaju prilikom uvoza opreme koja €ini ulaganje pa
se ne plac¢a carina na robu iz poglavlja Carinske tarife 84. - 90. (osim na osobna
vozila sa zapreminom motora ve¢om od 1.500cm3).

Potpora za opravdane troskove otvaranja novih radnih mjesta povezanih s
ulaganjem je bespovratna nov€ana potpora u iznosu od 10% do 20% opravdanih
troSkova otvaranja novih radnih mjesta povezanih s ulaganjem u Zupanijama gdje
je prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku za proteklu godinu registrirana
stopa nezaposlenosti:

e Niza od 10% > iznos potpore od 10% (najviSe 1.500 eura);
e Od 10% do 20% > iznos potpore od 15% (najviSe 2.000 eura);
e ViSa od 20% > iznos potpore od 20% (najvise 3.000 eura).

Potpora za opravdane troSkove usavrSavanja povezanih s ulaganjem je
bespovratna novcana potpora za posebno i op¢e usavrSavanje radnika na novim
radnim mjestima u iznosu od 35% do 80% opravdanih troSkova usavrSavanja:

e Za velike poduzetnike do 35% za posebno usavrSavanje i do 60% za opce
usavrsavanje;

e Za male i srednje poduzetnike do 45% za posebno usavrSavanje i do 80% za
opce usavrSavanje.

Poticajne mjere za osnivanje i razvoj tehnoloskih razvojno-inovacijskih
centara i strateskih aktivnosti poslovne podrske: poveéanje potpore za
troSkove otvaranja novih radnih mjesta povezanih s ulaganjem u iznosu od 50%
od propisanih iznosa za projekte osnivanja i razvoja tehnoloskih razvojno-
inovacijskih centara te 25% za projekte osnivanja i razvoja strateSkih aktivnosti
poslovne podrske.

Poticajne mjere za velike projekte ulaganja odnosno projekte ulaganja od
znacajnoga gospodarskog interesa: dodatna bespovratna nov€ana potpora u
iznosu od 34% do 100% gornje granice opravdanih troSkova utvrdenih kartom
regionalnih drzavnih potpora za velike projekte ulaganja (izgradnju nove tvornice
ili industrijskog postrojenja, pokretanje nove gospodarske djelatnosti, razvoj novih
tehnologija) kojima vrijednost ulaganja u dugotrajnu imovinu nositelja poticajnih
mjera iznosi najmanje 15.000.000 eura uz uvjet otvaranja najmanje 100 novih
radnih mjesta povezanih s ulaganjem, u Zupanijama gdje je registrirana stopa
nezaposlenosti visa od 20%.

24



@
C marcon

4. TURIZAM | HOTELIJERSTVO

Investicijski prospekt za hotelske projekte u Daruvaru - Konaéna verzija

4.1. Turizam

4.1.1. Turizam kontinentalne Hrvatske

Turisti koji posjec¢uju kontinentalni dio Hrvatske dolaze uglavnom radi:
e Obavljanja privatnih i institucionalnih poslova;
e Zdravstvenog oporavka (rehabilitacije) i wellness odmora;
e Sudjelovanja na konferencijama i seminarima;
e Posjeta sajmova i raznovrsnih dogadaja;
e Obilaska prirodnih i drugih znamenitosti u programu (kruznog) putovanja;
e Lova, ribolova i drugih aktivnosti u prirodi.

Na podrucju kontinentalne Hrvatske je u

Dolasci i nocenja u kontinentalnoj Hrvatskoj 2008. godini registrirano ukupno 588 tisuca

turista (5,2% ukupnog broja turista u

1500.000 1 Hrvatskoj) koji su ostvarili 1,29 milijuna
1,200,000 4 nocenja (2,3% ukupnog broja nocenja u
o Hrvatskoj). Zahvaljujuéi rastuc¢oj trzisnoj
900.000 u atraktivnosti i razvojnim  aktivnostima
odredenih destinacija, turisticki promet

600.000 - - kontinentalne Hrvatske je rastao stabilno
od 2000. godine, te je s prosjecnim

300.000 - godi$njim stopama rasta od 9,1% u
0 dolascima i 7,8% u noéenjima rastao brze

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 200; od hrvatskog prosjeka. Najveci porast
prometa u kontinentalnoj  Hrvatskoj

ostvaren je u Medimurskoj zupaniji, najvise
zbog otvorenja novih smjestajnih objekata
u Svetom Martinu na Muri (Prilozi 01-10).

M Dolasci turista CINocenja turista

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Oko 70% turistickog prometa kontinentalne
Hrvatske ostvaruje se u Sredi$njoj
Hrvatskoj i to na podrugjima triju Zupanija
(Karlovacka, Krapinsko-zagorska [

Nocenja u kontinentalnoj Hrvatskoj po
Zupanijama 2008.

18,3% M Karlovacka

21,7%

M Osjecko-baranjska
[ Krapinsko-zagorska

[ Varazdinska

5,7%

6,6% [ Sisacko-
moslavacka

O Vukovarsko-
srijemska

7,9% OMedimurska

14,7%

[ Ostale zupanije

10,7% 14,5%

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Varazdinska), dok se najveéi promet u
Slavoniji (oko 30% turistiCkog prometa
kontinentalne  Hrvatske) ostvaruje u
Osjecko-baranjskoj zupaniji. Koncetracija
turistitkog prometa u  spomenutim
Zupanijama je rezultat visoke posjecenosti
gospodarskih sredista kao Sto su Osijek i
Varazdin, zdravstvenih destinacija kao Sto
su Varazdinske, Tuheljske, Krapinske,
Stubicke i Bizovacke toplice, ali i drugih
vrsta destinacija kao $to je Rakovica, koja
se nalazi u blizini nacionalnog parka
Plitvicka jezera (Prilozi 01-10).
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U ukupnom turistic(kom prometu kontinentalne Hrvatske ostvarenom u 2008.
godini, domaci turisti su sudjelovali s 55,1% u dolascima i 65,0% u nocenjima.
Najveée udjele domaceg turistickog prometa ostvarile su Krapinsko-zagorska i
Osjecko-baranjska Zupanija (viSe od 80,0% nocenja turista), dok je najviSe
stranog turistickog prometa ostvarila Karlovacka Zupanija (viSe od 70,0% nocenja
turista). Razvoju turizma kontinentalne Hrvatske su u proteklom razdoblju snazno
doprinijeli porasti u dolascima i noéenjima stranih turista, koji su u gotovo svim
zupanijama bili ve¢i od porasta dolazaka i no¢enja domacih turista (Prilozi 02-10).

Turizam  kontinentalne  Hrvatske ima
umjereni sezonski karakter buduci da se u
Sestomjese¢nom razdoblju od svibnja do
listopada (ukupno 60,7% nocenja u 2008.
_ godini) ostvaruje nesto veci turisticki
150.000 promet nego u razdobljima od sije¢nja do
travnja i od studenog do prosinca (ukupno
39,3% nocenja u 2008. godini). Srpanj i
kolovoz su mijeseci s najve¢im prometom
(ukupno 23,9% nocenja u 2008. godini). U
50.000 1 odnosu na priobalna, kontinentalna mjesta
ostvaruju relativno veéi promet tijekom
jeseni, zime i prolje¢a, najviSe zahvaljujuci
0 T proizvodima individualnih poslovnih

Lo v ve v viEviIE X X XXl putovanja, zdravstvenih programa te

konferencija i seminara (Prilozi 11-19).

Nocenja u kontinentalnoj Hrvatskoj 2008.

200.000 -

100.000 —

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

_ _ . _ Na podrudju kontinentalne Hrvatske je u

Ukupne postelje u kontinentalnoj Hrvatskoj 2008. godini u funkciji bilo 18.046 postelja
po zupanijama 2008. (1,9% ukupnog broja postelja u Hrvatskoj),

pri ¢emu najviSe u SrediSnjoj Hrvatskoj

W Karlovacka (74,3% ukupnog broja postelia u
B Osjecko-baranjska kontinentalnoj Hrvatskoj). S obzirom da je
u proteklom razdoblju smjestajna ponuda
rasla sporije od potraznje, utoliko su
@ Krapinsko-zagorska ostvareni osjetni porasti u iskoriStenosti
O Medimurska smjestajnin  kapaciteta. NajviSe razine
zauzetosti u 2008. godini su ostvarili

[ Varazdinska

RIS smjestajni objekti na podrugju Sisagko-
O Sisacko- moslavacke Zupanije (115 dana ili 31,5%) i
Dggglaevggggmje Krapinsko-zagorske zupanije (113 dana ili
11,6% 30,8%) i to zahvaljujuéi dobroj posjeéenosti

termalnih kupalista koja se u njima nalaze
(Prilozi 20-23).

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Premda je u 2009. godini zabiljezio pad prometa od 7,7% u dolascima te od 5,9%
u noéenjima u odnosu na 2008. godinu, turizam kontinentalne Hrvatske bi se u
2010. godini trebao oporaviti i potom stabilno rasti. U prilog tome idu mnogobrojni
razvojni i marketinski projekti, od kojih neke pokrecu ili sufinanciraju drzavne,
zupanijske i lokalne vlasti, stvarajuéi time kvalitetan okvir i dodatne poticaje za
buduc¢i razvoj. Dobar primjer je Turisticki master plan Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije koji, dovrSen pocetkom 2010. godine, predstavlja kvalitetnu platformu za
razvoj zupanijskog turizma s prijedlozima za tri destinacijska podrudja (klastera),
uklju€ujuci i Daruvarsko-papucki klaster.
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4.1.2. Turizam Daruvara

Turisti posjecuju Daruvar uglavnom radi zdravstvenog oporavka (rehabilitacije) u
Daruvarskim toplicama, posjeta dogadaja, vina, lova, ribolova i drugih aktivnosti u
prirodi. Daruvar takoder posjecuju mnogobrojni izletnici koji na dnevnoj osnovi
dolaze radi kupanja u Termalnom vodenom parku Aquae Balissae, sudjelovanja
na dogadajima te obavljanja privatnih ili institucionalnih poslova.

U Daruvaru je u 2008. godini registrirano

Dolasci i nocenja u gradu Daruvaru ukupno 7.760 turista (52,5% ukupnog broja

turista u Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji)

25.000 1 koji su ostvarili 22.064 noéenja (60,7%
20,000 4 M ukupnog broja noc¢enja u Bjelovarsko-
' bilogorskoj Zupaniji). Premda se smanijio

15.000 1 L od 2000. do 2002. godine, turizam
Daruvara je od 2002. do 2008. godine

10.000 - - rastao stabilno, dok je u 2009. godini
zabiljezio pad od 22,3% u dolascima te od

5.000 1 B 18,4% u nocenjima. Turizam Daruvara je
. jo$ uvijek manjeg volumena u odnosu na

druge kontinentalne destinacije sli¢nog
profila, 8to zna¢i da bi s osmisljenim
M Dolasciturista CINoéenja turista razvojem | marKetlngom_ De}ruvar mogao
imati dobru buduénost (Prilozi 24-32).

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

U turistickom prometu Daruvara ostvarenom u 2008. godini, domaci turisti su
sudjelovali sa 77,0% u dolascima i 81,1% u nocenjima, a struktura gostiju prema
porijeklu je u proteklom razdoblju uglavnom oscilirala oko navedenih udjela.
Prosje¢ni turist u Daruvaru je u 2008. godini proveo 2,8 nocenja po dolasku
(neSto kra¢e u odnosu na druge kontinentalne destinacije), pri ¢emu se domaci
turist u prosjeku duze zadrzavao od stranoga (Prilozi 24-32).

Turisti¢ki promet u Daruvaru je uglavnom

Nocenja u gradu Daruvaru 2008. ravnomjerno rasporeden tijekom veceg

dijela godine i to u sije¢nju te u razdoblju

3.000 1 od lipnja do prosinca (ukupno 72,9%
2500 1 u noc¢enja u 2008. godini). U razdoblju od
— veljate do svibnja promet je slabijeg

2.000 - I intenziteta (ukupno 27,1% noc¢enja u 2008.
godini). S obzirom da na kratke odmore,

1.500 4 mim wellness  programe,  konferencije i
1,000 ] seminare turisti najéeS¢e putuju tijekom
jeseni i proljeca, proizlazi da razvojem

500 | spomenutih  proizvoda Daruvar ima
potencijal porasta turistickog prometa u

01 L R prolietnim i jesenskim mjesecima. Snazniji
Lo v Ve vE VI VI X X XX razvoj odmoriSnog termalnog turizma i

dogadaja bi mogao doprinijeti porastu
prometa tijekom cijele godine (Prilog 33).

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku Daruvar je u 2008. godini imao
389 registriranih postelja (gotovo isto kao i 2000. godine) te prosje¢nu godiSnju
zauzetost od 57 dana ili 15,5%, (bez noc¢enja u sklopu bolni¢kog poslovanja), §to
je osjetno nize u odnosu na druge sli¢ne destinacije kao §to su Tuhelj (225 dana
ili 61,4%), Topusko (189 dana ili 51,7%) ili Krapinske Toplice (124 dana ili 33,9%).
To znadi da i s postoje¢im smjestajnim kapacitetima Daruvar ima potencijal
daljnjeg rasta turistickog prometa (Prilozi 34-37).
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Zdravlje

Kupanje

Zahvaljuju¢i naporima gradskih subjekata koji neprestano unaprjeduju urbanu
estetiku grada, Hrvatska turisticka zajednica je u ekoloSko-edukativnoj akciji
“Volim Hrvatsku“ dodijelila Daruvaru ukupno sedam nagrada u kategoriji
najuredenijeg malog grada kontinentalne Hrvatske (Zeleni cvijet) za osvojeno
prvo (1.) mjesto u 2004., 2005., 2007. i 2008. godini, za osvojeno drugo (2.)
mjesto u 2003. i 2006. godini te za osvojeno trece (3.) mjesto u 2009. godini.

Zdravstveni turizam u Daruvaru datira jo§ iz starog doba kada su na njegovom
podrugju zivieli panonsko - keltsko pleme lasi (u prijevodu “toplicani™ ili
“iscjelitelji) i Rimljani koji su ovdje izgradili naselje pod imenom Aquae Balissae
(u prijevodu “vrlo jaka vrela“). Suvremeno koriStenje ljekovitih geotermalnih izvora
s vodom temperature od 35 °C do 46 °C kao i mineralnog blata je zapocelo 1772.
godine kada je u Daruvaru izgradena Antunova kupka, a potom i drugi objekti.

Glavni subjekt zdravstvenog turizma su Daruvarske toplice, koje provode
lije€enje akutnih i kroniénih reumatskih bolesti uz primjenu fizikalne
medicine i rehabilitacije kako =za korisnike Hrvatskog zavoda za
zdravstveno osiguranje (HZZO), tako i za druge goste. Toplice takoder
nude medicinski programirane aktivne odmore, rehabilitaciju i pripreme za
sportaSe, wellness programe te mogucnosti odrzavanja seminara i
sastanaka. U sklopu toplica se nalaze terapijski prostori i smjeStajni
objekti - hotel Termal i vila Arcadia (4.2.2.).

Temeljne odrednice buducnosti Daruvarskih toplica su razvoj programa lijecenja
neplodnosti i programa rehabilitacije sportada, gradnja novog bolni¢kog paviljona
za smjestaj korisnika HZZO-a te obnova hotela Termal i vile Arcadia za smjesta;
gostiju koji ¢e koristiti komercijalne programe i usluge.

Premda je kupanje u Daruvaru ve¢ godinama omiljeno zbog ljekovitih ucinaka
termalne vode, ono je postalo izrazito popularno u lipnju 2008. godine kada je
otvoren Termalni vodeni park Aquae Balissae.

U sklopu kompleksa se nalaze unutarnji bazen (povezan s velikim
vanjskim bazenom), Cetiri vanjska bazena ukupne vodene povrsine od
1.728m?, wellness centar, restoran, barovi uz bazene i prate¢i sadrzaji. U
2009. godini je ostvario oko 78 tisuc¢a ulaza gostiju. Termalni vodeni park
planira osnaziti svoju trziSnu poziciju na podrucju kontinentalne Hrvatske i
sjeverne Bosne izradom atraktivnih programa i ponuda za obitelji s
djecom i grupe, oekujuci time znacajnije poraste u broju posjetitelja.

U Daruvaru i okruzenju se svake godine odrzavaju mnogobrojni dogadaji, od kojih
su najznacajniji sliedec¢i (navedeni prema vremenu odrzavanja):

e Darfest - festival zabavne glazbe (svibanj);
e Vinodar - medunarodna izlozba vina (svibanj / lipanj);
e Flig - medunarodni festival limenih glazbi (srpan;j);

e Dozinky - najstarija i najveta smotra kulturne, prosvjetne i
gospodarske aktivnosti Ceha u Hrvatskoj (podrucje Daruvara, srpanj
svake druge godine);

e Dani Sljiva - izloZba Sljiva, rakija i proizvoda od §ljiva (Sirag, rujan);
e Maska - festival dje¢jeg kazalista (rujan);
e Martinje - dogadaj s prikazom obi¢aja krstenja mosta (studeni).

Grad Daruvar i TuristiCka zajednica Daruvara rade na popularizaciji navedenih
dogadaja, kako uklju¢enjem veceg broja sudionika / izlagaca, tako i privlacenjem
vecéeg broja posjetitelja.
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Vino i pivo

Lov i ribolov

Aktivhosti

Buducnost

Daruvarski kraj ima dugu tradiciju u uzgoju vinove loze i proizvodnji vina, a
daruvarsko vinogorje je jedno od znamenitijih slavonskih vinogorja poznato po
vrsnim sortama bijelih vina (graSevina, rajnski rizling, sauvignon, chardonnay,
traminac i sivi pinot), ali i crnih vina (portugizac, frankovka, cabernet sauvignon i
crni pinot).

Daruvarska vinska cesta, otvorena u studenom 2008. godine, pruza
posijetiteljima mogucnosti degustacije vina i gastronomskih specijaliteta na
sljede¢im punktovima: vinski podrum dvorca Jankovi¢ (Badel 1862
Vinarija Daruvar), vinarije Daruvar i Lotada, obiteljska poljoprivredna
gospodarstva Kovacevi¢ i Konjovoda, sirana Biogal i kavana Queen.
Cesta se moze obilaziti individualno pjeSke, biciklom ili automobilom, a
postoji i mogucnost za organizirani obilazak autobusom.

Daruvar takoder ima dugu tradiciju proizvodnje piva koju od 1840. godine odrzava
Daruvarska pivovara, najstarija pivovara u Hrvatskoj, poznata po koriStenju
tradicionalne ¢eSke metodologije u proizvodnji Staro€eskog svijetlog piva.

Na podrucju Daruvarsko-papuckog klastera djeluje jedanaest lovackih drustava te
se nalazi devet lovista koja obiluju divljadi kao $to su jelen obicni, jelen lopatar,
divlja svinja, srna, zec, fazan, itd. Drzavna lovista su Vrani Kamen (9.720ha) i
Krivaja (2.841ha), a zupanijska lovista (navedena prema povrS§inama) su Dolovi
(6.728ha), Toplica (4.478ha), Malo Bilo (4.413ha), Maminovac (4.292ha),
Dabrovica (4.053ha), Klisa (3.656ha) i Purdicka (2.657ha).

Podrucje takoder ima mnogobrojne ribnjake, rijeke i potoke, pruzajuéi time
i mogucnosti za ribolov, a najzastupljenije vrste su Saran, amur, babuska,
som, Stuka, ameri¢ki som i pastrva. Najveéi privredni ribnjak je Konéanica
(1.093ha) koji je najstariji privredni ribnjak u Hrvatskoj, dok je medu
sportskim ribnjacima popularno Jezero uz rijeku Toplicu - sportsko-
rekreacijski ribnjak s novom ribarskom kucom i izletiStem uz koje se nalazi
igraliSte za odbojku na pijesku.

Daruvarski kraj nudi moguénosti bavljenja aktivnostima u prirodi kao §to su Setnje,
biciklizam, jahanje, planinarenje, raznovrsne team building aktivnosti, a zimi ¢ak i
skijanje. Gostima su na raspolaganju slikoviti brezuljci cijelog kraja, a posebno
obronci Papuka, izletidta Petrov vrh, Toplica i Vranjevina te daruvarski hipodrom.

Turisticki master plan Bjelovarsko-bilogorske ZzZupanije predlaze da se
Daruvarsko-papucki klaster trziSno pozicionira kao oaza zdravlja i hedonizma.
Glavni turisticki proizvodi koji bi se trebali razvijati i promovirati su wellness, lov,
ribolov i aktivnosti u prirodi, ali i drugi proizvodi povezani sa zdravljem, raznovrsni
dogadaji i proizvodi vinskog turizma.

Grad Daruvar planira u drugoj polovici 2010. godine zapoceti s izradom turistiCkog
master plana kojim bi se za grad i njegovo okruzenje (Daruvarsko-papucki
klaster) planirao odrzivi razvoj turizma i detaljni razvoj svih turistickih proizvoda,
doprinoseci time ukupnom gospodarskom razvoju podrucja. Prilog u tome je i
nedavno osnivanje Turisticke zajednice Daruvar - Papuk, nastale ukidanjem
TuristiCke zajednice Grada Daruvara i osnivanjem nove turisticke zajednice koja
obuhva¢a podru¢je grada i cetiri susjedne opcine (Dezanovac, Bulovac,
Kon¢anica i Sira¢) kao cjelovito destinacijsko podrucje.

Zahvaljujuéi iznimno raznovrsnoj i vrlo atraktivnoj resursnoj osnovi, Daruvar ima
potencijal da se razvije kao vodeca turisticka destinacija kontinentalne Hrvatske,
koja bi nakon svog razvojnog procesa mogla raspolagati s od 600 do 750
smjestajnih jedinica (od 1.200 do 1.500 postelja) u hotelima i drugim vrstama
objekata te ostvarivati ukupni godiSnji promet od 250 do 300 tisu¢a nocéenja.
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4.2. Hotelijerstvo

4.2.1. Hotelijerstvo kontinentalne Hrvatske

Na podrucju kontinentalne Hrvatske je u

Smjestajne jedinice u hotelima kontinentaine funkeiji 106 hotela i slignih objekata s 4.259

21,6%

7,6%

8,4%

9,4%

Hrvatske po Zupanijama 2010.

smjestajnih jedinica i 8.025 postelja, pri
¢emu najviSe u SrediSnjoj Hrvatskoj
B Osjecko-baranjska (67,7% ukupnog broja smjestajnih jedinica
B Krapinsko-zagorska u kontinentalnoj Hrvatskoj). Prosje¢ni hotel
ima 40 smjestajnih jedinica i 76 postelja,
Sto je rezultat velikog i stalno rastuceg

16,0%

[ Varazdinska

0 . . . . .
13'3/"E|Vlfkoval::k°- broja malih obiteljskih hotela. Hotelsku
O Modimiia ponudu kontinentalne Hrvatske &ine jo$ i

veci gradski hoteli kao na primjer u Osijeku
i Varazdinu, 13 kupalidnih hotela s 1.484

[ Karlovacka

122% O Sisatko- smjestajne jedinice (34,8% ukupnog broja
i 0 0% Sonanie smjeStajnih  jedinica u kontinentalnoj
11,5% Hrvatskoj) i druge vrste objekata kao §to su

dva manja dvorca hotela (Prilozi 38-45).

Izvor: MarCon i Ministarstvo turizma Republike Hrvatske - Kategorizirani hoteli i sli¢ni objekti na dan 15.04.2010.

U strukturi hotelske ponude kontinentalne

Smjestajne jedinice u hotelima kontinentalne Hrvatske previadavaju objekti s 3* koji

Hrvatske po kategorijama 2010.

16,5%

27,2%

raspolazu s oko 40,0% ukupnog broja
smjestajnih jedinica, uklju€ujuci i tri manja
hotela na podrucju Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije. Zahvaljuju¢i obnovi postojecih i
razvoju novih objekata, udjel hotela s 4* je
tijekom proteklih godina rastao tako da
hoteli s 4* danas ¢ine vise od 15,0%
ukupnog broja smjestajnih jedinica u
EIObjekti s 2* kontinentalnoj Hrvatskoj. Najkvalitetniju i

najmoderniju hotelsku ponudu imaju Osijek
39.7% i Sveti Martin na Muri. Od 13 kupali$nih
MNekategorizirani hotela, jedan je s 4*, tri s 3*, tri s 2*, a Sest
bez kategorije, dok oba dvorca hotela
imaju 3* (Prilozi 38-45).

16,6%

B Objekti s4*

BObjekti s 3*

Izvor: MarCon i Ministarstvo turizma Republike Hrvatske - Kategorizirani hoteli i sli¢ni objekti na dan 15.04.2010.

Za razliku od hotela u priobalnim destinacijama Hrvatske, hoteli u kontinentalnoj
Hrvatskoj ostvaruju viSe stope iskoriStenosti smjestajnih kapaciteta, ponajvise
zahvaljujuci raznovrsnim proizvodima koje nude tijekom cijele godine, kao §to su
zdravstveni i wellness programi te konferencije i seminari (Prilozi 46-47).

Kvalitetniji hotel kontinentalne Hrvatske ostvaruje (Prilog 47):

Prosje¢nu godiSnju zauzetost smjestajnih jedinica od 50% do 60%;

Prosje¢nu ostvarenu neto cijenu smjestajne jedinice od 50 do 70 eura;

Ukupni godi$nji prihod po raspoloZzivoj smjestajnoj jedinici od oko 25 tisu¢a eura;
Bruto operativnu dobit od oko 25% od ukupnog prihoda.

U odnosu na hotele s vise od 100 smjestajnih jedinica, maniji hoteli u Hrvatskoj
ostvaruju nesto viSu prosje¢nu godiSnju zauzetost smjestajnih jedinica, osjetno
viSu prosje¢nu ostvarenu neto cijenu smjestajne jedinice i veci ukupni godisnji
prihod po raspolozivoj smjestajnoj jedinici (Prilog 48).

30



C ~marcon Investicijski prospekt za hotelske projekte u Daruvaru - Kona¢na verzija

4.2.2. Hotelijerstvo Daruvara
U Daruvaru se danas nalazi pet hotela i sli¢nih objekata koji raspolazu s ukupno
203 smijestajne jedinice i 383 postelje.

Hotel Termal je najveci hotel u Daruvaru. S obzirom da je u sklopu
Specijalne bolnice za medicinsku rehabilitaciju Daruvarske toplice,
uglavnom je namijenjen gostima koji dolaze radi zdravstvenog oporavka.

e 157 smjestajnih jedinica (283 postelje)

e Dva restorana, lobi bar s terasom i bar u sklopu wellness centra

e Dvorana za sastanke za od 70 do 80 osoba

e Wellness centar s raznovrsnim prostorijama za tretmane i saunama
e Dijagnosticki laboratorij, teretana i sportska dvorana

e Unutarnji bazen i dva vanjska bazena

e Ostali raznovrsni sadrzaji za goste

e Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju

Vila Arcadia je objekt koji se takoder nalazi u sklopu Daruvarskih toplica
te sluzi kao dodatni smjestaj gostiju.

e 10 soba (16 postelja prije, a 32 postelje nakon obnove)
e Restoran s terasom

Hotel Mladimir (***) je obiteljski hotel smjesten u blizini gradskog sredista
te je namijenjen individualnim gostima. Priviemeno je zatvoren.

e 10 soba (20 postelja)

e Restoran i bar s terasom

e Prostorija za masazu, sauna i hidromasaza
e Suvenirnica

Hotel Balise je obiteljski hotel smjeSten u strogom sredistu Daruvara te je
namijenjen individualnim gostima i manjim grupama.

e 19 soba (39 postelja)
e Restoran i lobi bar

e TVsalon

Pansion Slavonija je mali nedavno obnovljeni objekt smjesten u strogom
sredi$tu Daruvara te je namijenjen individualnim gostima.

e 7 apartmana (25 postelja)
e Restoran Slavonija

S obzirom da ima manju hotelsku ponudu u odnosu na razvijenije destinacije
slicnog profila u Hrvatskoj, Sloveniji i Madarskoj, Daruvar ima $ansu da uz uvjete
kvalitetne politike destinacijskog razvoja i marketinga omoguéi gradnju novih
hotela s ukupnim kapacitetima od 400 do 500 smijestajnih jedinica (od 800 do
1.000 postelja), tim vise ako snazno diferencira buduéu trziSnu poziciju u svom
konkurentskom okruzenju. Gradska uprava ima interes da razvije Daruvar kao
atraktivnu i konkurentnu turistiCku destinaciju te potakne hotelski razvoj u
partnerstvu s renomiranim investicijskim i menadzment tvrtkama.
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5. HOTEL - DVORAC JANKOVIC

Procelje Dvoriste

Hodnik u prizemlju
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5.1. Postojece stanje

5.1.1. Znacajke lokacije

Polozaj

Okruzenje

Pristup

Pogledi

Uodéljivost

Povrsine

Sadrzaiji

Dvorac Jankovi¢ se nalazi u srediStu Daruvara (na adresi Ivana Gunduli¢a 15),
oko 250 metara sjeverozapadno od glavnog gradskog trga (Trg Kralja Tomislava)
te u neposrednoj blizini zna¢ajnih mjesta turistiCkog i lokalnog interesa kao $to su
Termalni vodeni park Aquae Balissae, Daruvarske toplice i Julijev park.

U okruzenju dvorca se nalaze sljedeci sadrzaji:

Sjever: ulica lvana Gunduli¢a i stambene kuce;

Istok: Park Antuna Jankovica;

Jug: Park Antuna Jankovica;

Zapad: ulica Vladimira Nazora i stambene kuce.

Izravni cestovni pristup dvorcu je mogué iz ulice lvana Gunduli¢a na sjeveru.

Pjesacki pristup dvorcu iz pravca glavnog gradskog trga je mogué Setnjom ulicom
Matije Gupca i potom kroz Park Antuna Jankoviéa.

Dvorac pruza atraktivne poglede na uredene zelene povrdine Parka Antuna
Jankovi¢a u pravcima istoka i juga te na interno dvoriSte u pravcu sjevera.
Posebnosti spomenutog parka su dva stabla ginka bilobe (jedno muskog, a drugo
zenskog spola) - najstariji primjerci ove vrste u Hrvatskoj te drugi najstariji u
Europi, za&ti¢eni kao spomenici vrtne arhitekture.

Dvorac je lako uodljiv s ceste na sjeveru zbog izravnog cestovnog pristupa, a
zahvaljujuci svojoj poziciji na padini brijega koji se spusta prema jugu, takoder je
lako uodljiv iz pravaca jugoistoka, juga i jugozapada.

Povrsina lokacije dvorca iznosi 6.020m? od &ega:

3.679m? u katastarskoj Gestici 987, pri ¢emu je 1.451m? pod zatvorenim
prostorima glavnog objekta dvorca, dok je 2.228m? pod prate¢im objektima i
otvorenim povr§inama;

2.341m? u katastarskoj ¢estici 988, koja je uglavnom zelena povrsina.

Dvorac je izgraden u obliku slova U vanjskih dimenzija 57,59m X 38,01m s tri
simetrino izvedena krila koja ograduju otvoreno dvoriSte te ima Cetiri razine:
podrum, prizemlje, prvi kat i visoko potkrovlje. U podrumu povréine 550m? se
nalaze prostori vinarije, a u prizemlju i na prvom katu oko 60 prostorija medu
kojima je posebno atraktivan preuredeni glavni salon na prvom katu. Bruto
razvijena povrsina nadzemnih etaza iznosi oko 4.350m? (oko 1.450m? po etazi).

Sjeverno od boc¢nih krila se nalaze pomo¢ni gospodarski objekti koji zajedno sa
zidanom ogradom na sjevernoj strani zatvaraju unutradnje pravokutno dvoriste.
Iza zapadnog krila dvorca se nalaze dva objekta (jedna prizemnica i jedna
jednokatnica), dok se na isto€no krilo dvorca naslanja maniji prizemni objek.

Infrastruktura Dvorac ima svu raspolozivu infrastrukturu: elektriénu energiju, opskrbu pitkom

Povijest

vodom, kanalizacijski sustav i telefonske kablove za fiksne linije te je dobro
pokriven signalima hrvatskih telefonskih kompanija za mobilne linije.

Dvorac je graden u razdoblju od 1771. do 1777. godine kao dio nekada$njeg
vlastelinskog kompleksa za grofa Antuna Jankovi¢a kojemu je kraljica Marija
Terezija prethodno poklonila pridjev “de Daruvar, a po kojemu su i dvorac i grad
dobili ime (Daruvar na madarskom znaci “Zzdralov grad®). lzgraden je prema
nacrtu nepoznatog bec¢kog arhitekta u baroknom stilu te je smatran jednim od
liepSih baroknih dvoraca na podruc¢ju Habsbur§ke monarhije.
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Koristenje

Dvorac se do pocetka 20. stoljec¢a koristio kao mjesto stanovanja plemiéke obitelji
Jankovi¢, a potom i drugih velikaSa, dok ga je 1920. godine kupila daruvarska
opcina te namijenila lokalnoj gimnaziji za odrzavanje nastave.

Nastava lokalne 8kole se odrzavala u prizemlju i na prvom katu do 2004. godine.
Nakon njenog odlaska prostorije se viSe nisu koristile osim u glavnhom salonu gdje
se povremeno odrzavaju koncerti lokalne glazbene Skole i drugi dogadaiji.

Podrum dvorca koristi Badel 1862 Vinarija Daruvar koja u njemu €uva kvalitetna i
vrhunska vina proizvedena u Daruvarskom vinogorju: grasevina, rajnski rizling,
sauvignon i chardonnay. U podrumu se nalaze prostor za ¢uvanje vina kapaciteta
od oko 350 tisuéa litara, vinoteka, kuSaonica i arhiva.

5.1.2. Prostorno-planska regulativa

Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara kvalificira lokaciju kao
turistiCku zonu za razvoj hotela (T1).

Dvorac Jankovi¢ je zasticeno kulturno dobro upisano u registar Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture u Osijeku rieSenjem broj UP-1-117/1-1969.
Struéno povjerenstvo Konzervatorskog odjela u Bjelovaru je u studenom 2007.
godine dalo misljenje po kojem se “obnova, revitalizacija ili prenamjena dvorca
mora temeljiti na Cditljivosti njegovih bitnih tipoloskih i arhitektonsko-stilskih
obiljezja, a obnovom mora biti zahvacen i uzi neposredni zastic¢eni okoli§ objekta“
te je utvrdilo sljedeée opce smijernice:

Tlocrtna dispozicija te razvoj novih gradevinskih sklopova mogué¢ je unutar
prostora omedenog Gundulicevom ulicom i linijom izgradnje sjevernog procelja
dvorca. Izgradnja u vidu dodatnog krila moze se protezati prema istoku ili zapadu
van korpusa gospodarskih gradevina, u visine do vijenca dvorca. Novi korpus
treba biti jasno i primjereno diferenciran u odnosu na korpus dvorca, kako
polozajem, tako i oblikovanjem.

Prostor unutarnjeg dvorista od ogradnog zida do linije izgradnje sjevernog
procCelja dvorca treba tretirati kao poveznicu osnovnih korpusa gradevine, uz
integraciju gospodarskih zgrada, na nacin koji ¢e utvrditi detaljna (konzervatorska)
istraZivanja. Visina izgradnje unutar dvoridta ne smije nadvisivati ogradni zid, a po
strukturi treba biti pretezno transparentna.

Podzemna izgradnja moze u cijelosti pratiti nadzemnu, ukljuCujuci i prostor
katastarske Cestice 988. Sama Cestica treba biti uredena hortikulturno, kao
sastavni dio parka.

Zahvati u unutrasnjosti dvorca Jankovi¢ moraju biti usmjereni prema konzervaciji i
restauraciji svih oblikovnih elemenata uz zadrzavanje izvorne organizacije
prostora.

U postupku donosenja projektnog rieSenja preporu¢a se raspisivanje natjecaja u

skladu s Pravilnikom o natje€ajima s podrucja arhitekture i urbanizma (NN
112/06) Udruzenja hrvatskih arhitekata i Razreda arhitekata HKAIG.

5.1.3. Vlasnicka struktura

Grad Daruvar je 100%-tni vlasnik cjelokupne lokacije.

Badel 1862 Vinarija Daruvar ima koncesiju na koriStenje podruma dvorca za
razdoblje od 50 godina od 01.11.2001. do 01.11.2051.
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5.2. Razvojni koncept

5.2.1. Trzisni koncept

Proizvodna kategorija

e Dvorac hotel s pet medunarodnih zvjezdica (upper upscale) / visoke Cetiri
zvjezdice prema hrvatskim standardima (4*) te s visoko personaliziranim i
ekskluzivnim sadrzajima i uslugama (full service)

Trzisni segmenti

e Parovi srednje i starije dobi u potrazi za hedonistickim dozivljajima odmora,
gastronomije, vina i wellnessa, iz urbanih podrucja Hrvatske, Srbije te Bosne i
Hercegovine, ali i ltalije, Austrije, CeSke, Slovacke, Madarske i Slovenije

e Manje kongresne i insentiv grupe (do 50 sudionika) iz urbanih podrucja Hrvatske,
Srbije te Bosne i Hercegovine

Razlikovni elementi
¢ Najbolji dvorac hotel u Hrvatskoj i jedan od vodecih u srednjoj Europi
¢ Najbolja restoranska ponuda medu hotelima kontinentalne Hrvatske

e Bogata ponuda vina i wellness tretmana na bazi grozda i vina
5.2.2. Program sadrzaja

Smijestajni kapaciteti

e Oko 40 smjestajnih jedinica, od ¢ega oko 90% soba i oko 10% suite-ova
Sadrzaji hrane i pi¢a

e Vrhunski a la carte restoran i lobi bar s terasom
Kongresni i sliéni sadrzaji

e Postoje¢a sve€ana dvorana za manje kongrese, seminare, bankete i dogadaje te
jedna manja prostorija za sastanke za od 15 do 20 osoba

Wellness i rekreacijski sadrzaji

e Manji wellness centar s nekoliko prostorija za specijalisticke tretmane s
preparatima na bazi grozda i vina

Ostali sadrzaji

e Vinoteka, trgovina s vinima i trgovina s tiskom i suvenirima
5.2.3. Procjena ulaganja
e Ukupna ulaganja od 4,0 do 5,0 milijuna eura (od 100 do 125 tisuca eura po

smjestajnoj jedinici za obnovu postoje¢eg objekta), ukljuCujuéi sve gradevinske
radove, opremanje, razvoj, pred-otvaranje, obrtni kapital i rezervu
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5.2.4. Poslovni potencijal

Sukladno predloZzenom razvojnom konceptu te uz pretpostavku razvoja Daruvara
kao atraktivhe i konkurentne turistiCke destinacije, dvorac Jankovi¢ bi mogao
ostvarivati sliede¢e poslovne performanse u stabiliziranoj godini poslovanja
(Prilog 49):

Najmanje 20 stalno zaposlenih djelatnika (0,5 djelatnika po smjestajnoj jedinici);
Prosje¢nu godiSnju zauzetost smjestajnih jedinica od 55% do 65%;

Prosje¢nu ostvarenu neto cijenu smjestajne jedinice od 100 do 120 eura;
Prihode smjestaja u iznosu od 55% do 60% od ukupnog prihoda;

Ostale prihode u iznosu od 40% do 45% od ukupnog prihoda;

Ukupni godiSnji prihod po raspolozivoj smjestajnoj jedinici od 40 do 45 tisu¢a
eura, §to znadi ukupni godisnji prihod od oko 1,6 do oko 1,8 milijuna eura;

Dobit prije amortizacije, kamata i poreza od oko 25% od ukupnog prihoda, $to
znadi ukupni godidnji iznos ove razine dobiti od oko 0,4 do oko 0,5 milijuna eura;

Turisti¢ki promet od oko 15 tisu¢a nocenja.

5.2.5. Ogledni primjeri

Hotel Quinta das Lagrimas 4, Portugal - Coimbra (www.quintadaslagrimas.pt)
54 smijestajne jedinice

Villa San Michele, ltalija - Firenca (www.villasanmichele.com)

46 smjestajnih jedinica (21 soba i 25 suite-ova)

Hotel Schloss Leopoldskron, Austrija - Salzburg (www.schloss-leopoldskron.com)
66 smjestajnih jedinica (55 sobai 11 suite-ova)

Hotel Schloss Mondsee 4*, Austrija - Mondsee (www.schlossmondsee.at)

68 smjestajnih jedinica (62 apartmana i 6 suite-ova)

Hotel Szidonia 4*, Madarska - Rojtokmuzsaj (www.szidonia.hu)

52 smjestajne jedinice (42 sobe i 10 suite-ova)

Hotel Hedervary 4*, Madarska - Hedervar (www.hedervary.hu)

18 smjestajnih jedinica (14 soba i 4 suite-a)

Hotel Grad Otocec 5%, Slovenija - Otocec (www.terme-krka.si)

16 smjestajnih jedinica (10 soba i 6 suite-ova)
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5.3. Poslovni model

Model

Trajanje

Razvoj

Poslovanje

Koncesija

Naplata

Garancije

Popravci

Prijenos

Prekid

Grad Daruvar razvija projekt temeljem davanja koncesije za predmetnu lokaciju
strateSkom partneru (koncesionaru) s razvojnim referencama u sektoru
visokokvalitetnih boutique hotela. Odabrani koncesionar sklapa ugovor s Gradom
Daruvarom o koncesiji predmetne lokacije s dolje navedenim uvjetima i preuzima
obvezu za cjelokupno ulaganje u razvoj i eksploataciju projekta (poslovanije).

Ugovor se sklapa na razdoblje od 99 godina s opcijom produljenja za razdoblje od
dodatnih 99 godina. Ugovorno razdoblje obuhvaéa razdoblje razvoja projekta
(razdoblje od datuma potpisa ugovora o koncesiji do datuma otvorenja hotela) i
razdoblje poslovanja objekta (razdoblje poslije datuma otvorenja hotela).

Koncesionar je duzan razviti projekt u roku od dvije godine (24 mjeseca) od
datuma sklapanja ugovora. Koncesionar je za razvoj projekta duzan registrirati
tvrtku sa sjediStem u Gradu Daruvaru.

Koncesionar je za upravljanje objektom duzan temeljem dugoro¢nog ugovora o
menadzmentu ili pod-koncesiji angazirati tvrtku s upravljackim referencama u
sektoru visokokvalitetnih boutique hotela, za razdoblje od najmanje 10 godina
(120 mjeseci). Angazirani partner koncesionara je za upravljanje duzan registrirati
posebnu tvrtku sa sjedistem u Gradu Daruvaru.

Iznos koncesije (bez poreza na dodanu vrijednost) se odreduje kao zbroj
jednokratnog fiksnog i godisnjih varijabilnih iznosa (Prilog 50):

Jednokratni fiksni iznos od 20 (dvadeset) eura po m? povrine katastarske &estice
987 (3.679m?% i 10 (deset) eura po m? povréine katastarske &estice 988
(2.341m?), temeljem &ega proizlazi ukupni fiksni neto iznos od 96.990 eura, to za
objekt od 40 smjestajnih jedinica iznosi 2.425 eura po smjestajnoj jedinici;

Godisnji varijabilni iznos od 1,0% od ukupnog prihoda objekta, temeljem cega
prema procjeni poslovnog potencijala u stabiliziranoj godini poslovanja (5.2.4.)
proizlazi godisnji neto iznos od 16.000 do 18.000 eura, $to za objekt od 40
smjestajnih jedinica iznosi od 400 do 450 eura po smjestajnoj jedinici.

Jednokratni fiksni iznos se placa u cijelosti u roku od devedeset (90) dana po
datumu sklapanja ugovora o koncesiji.

Godisniji varijabilni iznos se pocinje plaéati nakon otvorenja hotela te se pla¢a u
Cetiri (4) tromjeseCne rate. TromjeseCna rata za tekuce tromjesecje se
obracunava po isteku tromjesecja te je plativa Gradu Daruvaru do posljednjeg
dana u sljede¢em tromjesedju.

Koncesionar je duzan ispostaviti Gradu Daruvaru potvrdu svoje ovlastene banke
kao garanciju za uredno pla¢anje koncesije.

Koncesionar je odgovoran za strukturne i tekuée popravke na objektu tijekom
upravljanja poslovanjem objekta.

U slu€aju strukturnih popravaka koncesionar je o istima duzan izvijestiti Grad
Daruvar te ih provoditi pod nadzorom sluzbi koje za to ovlasti Grad Daruvar.

O tekuéim popravcima koncesionar nije duzan izvijestiti Grad Daruvar.

Koncesionar ima pravo prenijeti ugovor na drugu stranu uz prethodnu suglasnost
Grada Daruvara o izboru novog koncesionara.

U slucaju prijevremenog prekida ugovora, koncesionar je duzan isplatiti Gradu
Daruvaru 50% ukupnog iznosa preostalih godisnjih iznosa koncesija.

37



C ~marcon Investicijski prospekt za hotelske projekte u Daruvaru - Konacna verzija

6. HOTEL - AQUAE BALISSAE

Panorama iz pravca jugozapada

Pogled na sjever Pogled na istok

Pogled na jug Pogled na zapad

Termalni vodeni park Jezero i rekreacijski centar
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6.1. Postojece stanje

6.1.1. Znacajke lokacije

Polozaj

Okruzenje

Pristup

Pogledi

Uocljivost

Povrsine

Lokacija (na adresi Podkuénice 8) se nalazi uz Termalni vodeni park Aquae
Balissae (na adresi Frana Krsini¢a 17), oko 350 metara sjeverno od glavnog
gradskog trga (Trg Kralja Tomislava) te u neposrednoj blizini znacajnih mjesta
turistickog i lokalnog interesa kao $to su dvorac Jankovi¢, Daruvarske toplice i
Julijev Park.

U okruzenju lokacije se nalaze sljedeéi sadrzaji:

Sjever: zelene povrSine, jezero i rekreacijski centar;

Istok: zelene povrSine, Setnica, rijeka Toplica i Daruvarske toplice;
Jug: Termalni vodeni park Aquae Balissae;

Zapad: stambene kuce.

Lokacija ima cestovni pristup iz ulice Matije Gupca na zapadu jer se skretanjem iz
nje prema istoku izravno dolazi do postojeéeg parkiralista na lokaciji.

Pjesacki pristup lokaciji iz pravca glavnog gradskog trga je mogu¢ Setnjom kroz
Julijev park, odnosno Setnicom uz rijeku Toplicu kojom se dolazi do glavnog ulaza
u Termalni vodeni park Aquae Balissae te istoénog dijela lokacije.

Lokacija pruza atraktivne poglede na zelene i vodene povrSine u pravcima sjevera
i istoka (vinogradi, livade, jezero, stabla i rijeka Toplica) te na Termalni vodeni
park Aquae Balissae u pravcu juga.

Zahvaljujuci svojoj poziciji na padini brijega koji se spusta prema sjeveru, istoku i
jugu, lokacija je lako uogljiva iz svih spomenutih pravaca.

Povrsina lokacije iznosi 9.814m? od ¢ega:
954m? u katastarskoj estici 465/1;
3.592m? u katastarskoj estici 470/1;
2.098m? u katastarskoj estici 474/6;
2.208m? u katastarskoj Gestici 478/7;
962m? u katastarskoj estici 482/5.

Cijelim zapadnim predjelom lokacije se prostire uzduzno parkiraliste ukupne
povréine od 2.641m? (26,9% povrsine lokacije), a kojeg &ine:

96 parkiraliSnih mjesta, od kojih 91 ima dimenzije od 2,5m X 5,0m, a 5 je za
invalide te ima dimenzije od 3,5m X 5,0m;

Dvotracna parkiraliSna cesta duzine 139,0m i Sirine 6,0m;
Dvije pjeSacke staze, svaka duzine 139,0m i Sirine 1,5m.

Ostatak lokacije je slobodan za gradnju hotela te ima povrsinu od 7.173m? (73,1%
povrdine lokacije). Ovo je zelena povrsina koja se visinski spusta od spomenutog
parkiraliSta do susjednih zelenih povrSina na sjeveru i istoku, smjestenih pored
jezera i rijeke Toplice.

Infrastruktura Lokacija ima lako dostupnu elektricnu energiju, opskrbu pitkom vodom,

kanalizacijski sustav i telefonske kablove za fiksne linije te je dobro pokrivena
signalima hrvatskih telefonskin kompanija za mobilne linije.
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6.1.2. Prostorno-planska regulativa
Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara kvalificira lokaciju kao
turisticku zonu za razvoj hotela (T1) te predvida sljedec¢e uvjete gradnje:

o Koeficijent izgradenosti: 0,50, S§to znaci da bi tlocrtna povrSina lokacije za gradnju
zatvorenih prostora mogla iznositi najvie 4.907m?;

o Koeficijent iskoriStenosti: 1,20, §to znaci da bi ukupna bruto razvijena povrsina
(BRP) svih nadzemnih etaza zatvorenih prostora mogla iznosti najvise 11.777m?>.

GUP predvida izradu sljedecih planova koji se odnose na lokaciju:

e Master plan turisticke ponude Grada Daruvara odnosno sistematizacija i pregled
postojece turisticke ponude i turistickih kapaciteta Grada Daruvara s osnovnim
smjernicama za planiranje pojedinaénih cjelina;

e Detaljni plan uredenja (DPU) lokacije kojim ¢e se odrediti detaljni lokacijski uvjeti
za izgradnju i uredivanje povrSina.

6.1.3. Vlasnicka struktura

Grad Daruvar je 100%-tni vlasnik cjelokupne lokacije.

40



( ®))
marcon Investicijski prospekt za hotelske projekte u Daruvaru - Kona¢na verzija

6.2. Razvojni koncept

6.2.1. Trzisni koncept

Proizvodna kategorija

e Obiteljski termalni hotel s tri do Cetiri medunarodne zvjezdice (midscale / upscale)
/ Cetiri zvjezdice prema hrvatskim standardima (4*) te s raznovrsnim sadrzajima i
uslugama (full service)

Trzisni segmenti

* Obitelji s djecom razlicitih dobnih skupina, iz urbanih podrucja Hrvatske, Srbije te
Bosne i Hercegovine, ali i Ceske, Slovacke, Madarske i Slovenije

e Kongresne grupe (do 100 sudionika) iz urbanih podru¢ja Hrvatske, Srbije te
Bosne i Hercegovine

e (OdmoriSne grupe na (kruznom) putovanju (kontinentalnom) Hrvatskom
e Sportske grupe koje koriste programe Daruvarskih toplica
Razlikovni elementi

e Najbolji termalni hotel u Hrvatskoj prilagoden obiteljima s djecom i jedan od
vodecih obiteljskih hotela u Hrvatskoj

e Povezanost s termalnim vodenim parkom Aquae Balissae
6.2.2. Program sadrzaja

Smijestajni kapaciteti

e Najmanje 150 smjestajnih jedinica, od ¢ega oko 50% standardnih soba, oko 30%
obiteljskih soba i oko 20% soba prilagodenih za sportase

Sadrzaji hrane i pica
e Pansionski restoran, lobi bar s terasom i djecji bar
Kongresni i slicni sadrzaji
e Visenamjenska dvorana povrsine od oko 100m? (djeljiva u dva dijela)
Wellness i rekreacijski sadrzaji
e Mogudi vanjski bazen uz Termalni vodeni park Aquae Balissae
e Termalni vodeni park Aquae Balissae (u neposrednoj blizini)
Ostali sadrzaji
e Dijedji klub s igraonicom i radionicom, trgovina s tiskom i suvenirima
6.2.3. Procjena ulaganja
e Ukupna ulaganja od 60 do 80 tisu¢a eura po smjestajnoj jedinici (od 9,0 do 12,0
milijuna eura za objekt sa 150 smijestajnih jedinica i predlozenim sadrzajima),

uklju€ujuci sve infrastrukturne radove, gradevinske radove, opremanje, uredenje
zelenih povrsina, razvoj, pred-otvaranje, obrtni kapital i rezervu
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6.2.4. Poslovni potencijal

Sukladno predloZzenom razvojnom konceptu te uz pretpostavku razvoja Daruvara
kao atraktivne i konkurentne turistiCke destinacije, hotel Aquae Balissae bi mogao
ostvarivati sljede¢e poslovne performanse u stabiliziranoj godini poslovanja
(Prilog 49):

Najmanje 60 stalno zaposlenih djelatnika (0,4 djelatnika po smjestajnoj jedinici);
Prosje¢nu godiSnju zauzetost smjestajnih jedinica od 65% do 75%;

Prosje¢nu ostvarenu neto cijenu smjestajne jedinice od 60 do 80 eura;

Prihode smjestaja u iznosu od 60% do 65% od ukupnog prihoda;

Ostale prihode u iznosu od 35% do 40% od ukupnog prihoda;

Ukupni godiSnji prihod po raspolozivoj smjestajnoj jedinici od 25 do 30 tisu¢a
eura, §to znadi ukupni godisnji prihod od oko 4,0 do oko 4,5 milijuna eura;

Dobit prije amortizacije, kamata i poreza od oko 25% od ukupnog prihoda, $to
znadi ukupni godidnji iznos ove razine dobiti od oko 1,0 do oko 1,2 milijuna eura;

Turisti¢ki promet od oko 70 do oko 80 tisuca nocenja.

6.2.5. Ogledni primjeri

Hotel Breza 4*, Slovenija - Pod&etrtek (www.terme-olimia.com)
185 smijestajnih jedinica (167 soba i 18 suite-ova)

Hotel Toplice 4*, Slovenija - CateZ (www.terme-catez.si)

139 smjestajnih jedinica (131 soba i 8 suite-ova)
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6.3. Poslovni model

Model

Trajanje

Razvoj

Poslovanje

Koncesija

Naplata

Garancije
Popravci
Prijenos

Prekid

Grad Daruvar razvija projekt temeljem davanja koncesije za predmetnu lokaciju
strateSkom partneru (koncesionaru) s razvojnim referencama u sektoru
visokokvalitetnih obiteljskih termalnih hotela. Odabrani koncesionar sklapa ugovor
s Gradom Daruvarom o koncesiji predmetne lokacije s dolje navedenim uvjetima i
preuzima obvezu za cjelokupno ulaganje u razvoj i eksploataciju projekta
(poslovanje).

Ugovor se sklapa na razdoblje od 99 godina s opcijom produljenja za razdoblje od
dodatnih 99 godina. Ugovorno razdoblje obuhvaéa razdoblje razvoja projekta
(razdoblje od datuma potpisa ugovora o koncesiji do datuma otvorenja hotela) i
razdoblje poslovanja objekta (razdoblje poslije datuma otvorenja hotela).

Koncesionar je duzan razviti projekt u roku od dvije godine (24 mjeseca) od
datuma sklapanja ugovora. Koncesionar je za razvoj projekta duzan registrirati
tvrtku sa sjedistem u Gradu Daruvaru.

Koncesionar je za upravljanje objektom duzan temeljem dugoro¢nog ugovora o
menadzmentu ili pod-koncesiji angazirati tvrtku s upravljackim referencama u
sektoru visokokvalitetnih obiteljskih termalnih hotela, za razdoblje od najmanje 10
godina (120 mjeseci). Angazirani partner koncesionara je za upravljanje duzan
registrirati posebnu tvrtku sa sjedistem u Gradu Daruvaru.

Iznos koncesije (bez poreza na dodanu vrijednost) se odreduje kao zbroj
jednokratnog fiksnog i godidnjih varijabilnih iznosa (Prilog 50):

Jednokratni fiksni iznos od 15 (petnaest) eura po m? povrsine lokacije (9.814m?),
temeljem €ega proizlazi ukupni fiksni neto iznos od 147.210 eura, $to za objekt od
150 smjestajnih jedinica iznosi 981 euro po smjestajnoj jedinici;

Godidnji varijabilni iznos od 1,0% od ukupnog prihoda objekta, temeljem cega
prema procjeni poslovnog potencijala u stabiliziranoj godini poslovanja (6.2.4.)
proizlazi godidnji neto iznos od 40.000 do 45.000 eura, Sto za objekt od 150
smjestajnih jedinica iznosi od 267 do 300 eura po smjestajnoj jedinici.

Jednokratni fiksni iznos se plaéa u cijelosti u roku od devedeset (90) dana po
datumu sklapanja ugovora o koncesiji.

Godisniji varijabilni iznos se pocinje pla¢ati nakon otvorenja hotela te se pla¢a u
Cetiri  (4) tromjeseCne rate. TromjeseCna rata za tekuce tromjesecje se
obra¢unava po isteku tromjesecja te je plativa Gradu Daruvaru do posljednjeg
dana u sljede¢em tromjesedju.

Koncesionar je duzan ispostaviti Gradu Daruvaru potvrdu svoje ovlastene banke
kao garanciju za uredno pla¢anje koncesije.

Koncesionar je odgovoran za strukturne i tekuée popravke na objektu tijekom
upravljanja poslovanjem objekta.

Koncesionar ima pravo prenijeti ugovor na drugu stranu uz prethodnu suglasnost
Grada Daruvara o izboru novog koncesionara.

U slucaju prijevremenog prekida ugovora, koncesionar je duzan isplatiti Gradu
Daruvaru 50% ukupnog iznosa preostalih godisnjih iznosa koncesija.
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7. HOTEL - RIMSKA SUMA

Sjeverni dio lokacije Isto¢ni dio lokacije

Juzni dio lokacije Zapadni dio lokacije

Pristupne ceste Stambene kuce
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7.1. Postojece stanje

7.1.1. Znacajke lokacije

Polozaj

Okruzenje

Pristup

Pogledi

Uocljivost
Povrsine

Infrastruktura

Lokacija (na adresi Stari Slavik 7) se nalazi uz Park Sumu Rimska Suma, oko 600
metara sjeveroisto¢no od glavnog gradskog trga (Trg Kralja Tomislava) te u
neposrednoj blizini zna€ajnih mjesta turistickog i lokalnog interesa kao $to su
Rimska Suma, Daruvarske toplice i Termalni vodeni park Aquae Balissae.

U okruzZenju lokacije se nalaze sljede¢i sadrzaiji:

Sjever: Strma ulica i obiteljske kuce;

Istok: Park Suma Rimska Suma;

Jug: Park Suma Rimska Suma;

Zapad: ulica Podborje, zelene povrsine i nogometno igraliste.

Lokacija ima izravni cestovni pristup iz obiju ulica koje ju omeduju: Strma ulica na
sjeveru i Podborje na zapadu (iz koje se skre¢e u Strmu ulicu prema istoku).

Pjesacki pristup lokaciji iz pravca glavnog gradskog trga je mogué Setnjom ulicom
Krste Frankopana prema istoku i skretanjem u Podborje prema sjeveru.

Lokacija pruza atraktivne poglede na Rimsku Sumu u pravcima istoka i juga te na
zelene povrsine u pravcu zapada.

Lokacija je lako uo€ljiva s cesta na sjeveru i zapadu zbog izravnog pristupa.
Povrsina lokacije, koja je u cijelosti zelena povrsina, iznosi 27.751m? od éega:
17.949m? u katastarskoj &estici 299;

9.802m? u katastarskoj ¢estici 301.

Spomenute katastarske Cestice dijeli uski slivni kanal (katastarska ¢estica 300)
ukupne povrsine od 410m?.

Lokacija ima lako dostupnu elektricnu energiju, opskrbu pitkom vodom,
kanalizacijski sustav, obliznji izvor termalne vode (smjesten juzno od lokacije) i
telefonske kablove za fiksne linije te je dobro pokrivena signalima hrvatskih
telefonskih kompanija za mobilne linije.

7.1.2. Prostorno-planska regulativa

Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara kvalificira lokaciju kao
turisticku zonu za razvoj hotela (T1) te predvida sljedec¢e uvjete gradnje:

Koeficijent izgradenosti: 0,50, Sto znaci da bi tlocrtna povrSina lokacije za gradnju
zatvorenih prostora mogla iznositi najvise 13.876m?;

Koeficijent iskoriStenosti: 1,20, §to znaci da bi ukupna bruto razvijena povrSina
(BRP) svih nadzemnih etaza zatvorenih prostora mogla iznosti najvise 33.301m?>.

GUP predvida izradu sljedecih planova koji se odnose na lokaciju:

Master plan turisticke ponude Grada Daruvara odnosno sistematizacija i pregled
postojece turisticke ponude i turistickih kapaciteta Grada Daruvara s osnovnim
smjernicama za planiranje pojedinaénih cjelina;

Detaljni plan uredenja (DPU) lokacije kojim ¢e se odrediti detaljni lokacijski uvjeti
za izgradnju i uredivanje povrSina.
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7.1.3. Vlasnicka struktura

Grad Daruvar je 100%-tni vlasnik katastarskih ¢estica 299 i 301.

Hrvatske vode su 100%-tni vlasnik katastarske cCestice 300. Gradnja na
predmetnoj lokaciji je moguca uz prethodni dogovor s Hrvatskim vodama o
uredenju / zatvaranju slivhog kanala.
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7.2. Razvojni koncept

7.2.1. Trzisni koncept

Proizvodna kategorija

e Kongresni, wellness i zdravstveni dizajn hotel s visoke Cetiri medunarodne
zvjezdice (upscale) / visoke Cetiri zvjezdice prema hrvatskim standardima (4*) te s
raznovrsnim i visokokvalitetnim sadrzajima i uslugama (full service)

Trzisni segmenti

e Parovi srednje i starije dobi u potrazi za raznovrsnim dozivljajima wellnessa, iz
urbanih podrucja Hrvatske, Srbije te Bosne i Hercegovine, ali i Italije, Austrije,
Ceske, Slovacke, Madarske i Slovenije

* Obitelji s djecom razlicitih dobnih skupina, iz urbanih podrucja Hrvatske, Srbije te
Bosne i Hercegovine, ali i Italije, Austrije, Ceske, Slovacke, Madarske i Slovenije

* Kongresne i insentiv grupe (do 300 sudionika) iz_urbanih podrucja Hrvatske,
Srbije te Bosne i Hercegovine, ali i ltalije, Austrije, CeSke, Slovacke, Madarske i
Slovenije

e (Odmorisne grupe na (kruznom) putovanju (kontinentalnom) Hrvatskom
Razlikovni elementi
¢ Najbolji kongresni i wellness hotel na podrucju kontinentalne Hrvatske

¢ Najinovativniji dizajn hotel s 4* u Hrvatskoj, potpuno integriran s okruzenjem
7.2.2. Program sadrzaja

Smijestajni kapaciteti

e Najmanje 250 smijestajnih jedinica, od ¢ega oko 70% standardnih soba, oko 20%
soba viSe klase i oko 10% suite-ova

Sadrzaji hrane i pi¢a
e Pansionski restoran, a la carte restoran, lobi bar s terasom, no¢ni lounge bar,
wellness bar i bar uz vanjski bazen
Kongresni i slicni sadrzaji

e Kongresni centar s od 500m? do 600m? prostora ukljuéujuéi veliku kongresnu
dvoranu (djeljiva u dva dijela) i nekoliko manjih dvorana / prostorija za sastanke

Wellness i rekreacijski sadrzaji

e Wellness centar povrsine od 2.000m? do 3.000m? zatvorenog prostora ukljuéujuéi
prostorije za raznovrsne tretmane, saune, tuSeve, unutarnji bazen i whirlpool s
termalnom vodom, prostor za odmor i druge sadrzaje, pozeljno tematiziran
rimskim artefaktima

e Dva vanjska bazena s termalnom vodom (jedan za odrasle, a drugi za djecu),
fithes centar i dva teniska terena (s moguénos$¢u natkrivanija)

Zdravstveni sadrzaji
e Poliklinika sa specijalistickim zdravstvenim programima (po izboru)
Ostali sadrzaji
e Frizerski salon, ftrgovina s tiskom i suvenirima, trgovina s autohtonim
prehrambenim proizvodima i drugi sadrzaji po izboru
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7.2.3. Procjena ulaganja

Ukupna ulaganja od 80 do 100 tisu¢a eura po smijestajnoj jedinici (od 20,0 do
25,0 milijuna eura za objekt s 250 smjestajnih jedinica i predlozenim sadrzajima),
ukljuujuc¢i sve infrastrukturne radove, gradevinske radove, opremanje, uredenje
zelenih povrsina, razvoj, pred-otvaranje, obrtni kapital i rezervu

7.2.4. Poslovni potencijal

Sukladno predloZzenom razvojnom konceptu te uz pretpostavku razvoja Daruvara
kao atraktivne i konkurentne turisticke destinacije, hotel uz Rimsku Sumu bi
mogao ostvarivati sljedec¢e poslovne performanse u stabiliziranoj godini
poslovanja (Prilog 49):

Najmanje 100 stalno zaposlenih djelatnika (0,4 djelatnika po smjestajnoj jedinici);
Prosjeénu godi$nju zauzetost smjestajnih jedinica od 60% do 70%;

Prosje¢nu ostvarenu neto cijenu smjestajne jedinice od 80 do 100 eura;

Prihode smjestaja u iznosu od 55% do 65% od ukupnog prihoda;

Ostale prihode u iznosu od 35% do 45% od ukupnog prihoda;

Ukupni godisnji prihod po raspolozivoj smjestajnoj jedinici od 30 do 40 tisu¢a
eura, §to znaci ukupni godisnji prihod od oko 8,0 do oko 10,0 milijuna eura;

Dobit prije amortizacije, kamata i poreza od oko 25% od ukupnog prihoda, $to
znadi ukupni godidnji iznos ove razine dobiti od oko 2,0 do oko 2,5 milijuna eura;

Turisti¢ki promet od oko 100 do oko 120 tisu¢a noéenja.

7.2.5. Ogledni primjeri

Hotel Rogner Bad Blumau 4*, Austrija - Bad Blumau (www.blumau.com)

312 smijestajnih jedinica

Rogner Hotel & Spa Lotus Therme 5*, Madarska - Heviz (www.blumau.com)
232 smjestajne jedinice (222 sobe i 10 suite-ova)

Hotel Sotelia 4%, Slovenija - Pod&etrtek (www.terme-olimia.com)

145 smijestajnih jedinica (135 soba i 10 suite-ova)

Hotel Spa Golfer 4*, Hrvatska - Sveti Martin na Muri (www.toplicesvetimartin.hr)
157 smjestajnih jedinica (151 soba i 6 suite-ova)
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7.3. Poslovni model

Model

Trajanje

Razvoj

Poslovanje

Koncesija

Naplata

Garancije
Popravci
Prijenos

Prekid

Grad Daruvar razvija projekt temeljem davanja koncesije za predmetnu lokaciju
strateSkom partneru (koncesionaru) s razvojnim referencama u sektoru
visokokvalitetnih  kongresnih, wellness i zdravstvenih hotela. Odabrani
koncesionar sklapa ugovor s Gradom Daruvarom o koncesiji predmetne lokacije s
dolje navedenim uvjetima i preuzima obvezu za cjelokupno ulaganje u razvoj i
eksploataciju projekta (poslovanije).

Ugovor se sklapa na razdoblje od 99 godina s opcijom produljenja za razdoblje od
dodatnih 99 godina. Ugovorno razdoblje obuhvaéa razdoblje razvoja projekta
(razdoblje od datuma potpisa ugovora o koncesiji do datuma otvorenja hotela) i
razdoblje poslovanja objekta (razdoblje poslije datuma otvorenja hotela).

Koncesionar je duzan razviti projekt u roku od dvije godine (24 mjeseca) od
datuma sklapanja ugovora. Koncesionar je za razvoj projekta duzan registrirati
tvrtku sa sjedistem u Gradu Daruvaru.

Koncesionar je za upravljanje objektom duzan temeljem dugoro¢nog ugovora o
menadzmentu ili pod-koncesiji angazirati tvrtku s upravljackim referencama u
sektoru visokokvalitetnih kongresnih, wellness i zdravstvenih hotela, za razdoblje
od najmanje 10 godina (120 mjeseci). Angazirani partner koncesionara je za
upravljanje duzan registrirati posebnu tvrtku sa sjedistem u Gradu Daruvaru.

Iznos koncesije (bez poreza na dodanu vrijednost) se odreduje kao zbroj
jednokratnog fiksnog i godidnjih varijabilnih iznosa (Prilog 50):

Jednokratni fiksni iznos od 15 (petnaest) eura po m? povrsine lokacije (27.751m?),
temeljem €ega proizlazi ukupni fiksni neto iznos od 416.265 eura, $to za objekt od
250 smjestajnih jedinica iznosi 1.665 eura po smjestajnoj jedinici;

Godidnji varijabilni iznos od 1,0% od ukupnog prihoda objekta, temeljem cega
prema procjeni poslovnog potencijala u stabiliziranoj godini poslovanja (7.2.4.)
proizlazi godisnji neto iznos od 80.000 do 100.000 eura, $to za objekt od 250
smjestajnih jedinica iznosi od 320 do 400 eura po smjestajnoj jedinici.

Jednokratni fiksni iznos se plaéa u cijelosti u roku od devedeset (90) dana po
datumu sklapanja ugovora o koncesiji.

Godisniji varijabilni iznos se pocinje pla¢ati nakon otvorenja hotela te se pla¢a u
Cetiri  (4) tromjeseCne rate. TromjeseCna rata za tekuce tromjesecje se
obra¢unava po isteku tromjesecja te je plativa Gradu Daruvaru do posljednjeg
dana u sljede¢em tromjesedju.

Koncesionar je duzan ispostaviti Gradu Daruvaru potvrdu svoje ovlastene banke
kao garanciju za uredno pla¢anje koncesije.

Koncesionar je odgovoran za strukturne i tekuée popravke na objektu tijekom
upravljanja poslovanjem objekta.

Koncesionar ima pravo prenijeti ugovor na drugu stranu uz prethodnu suglasnost
Grada Daruvara o izboru novog koncesionara.

U slucaju prijevremenog prekida ugovora, koncesionar je duzan isplatiti Gradu
Daruvaru 50% ukupnog iznosa preostalih godisnjih iznosa koncesija.
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8. KONTAKTI

Grad Daruvar Ratko Vukovié, Proc¢elnik Upravnog odjela za gospodarstvo i poduzetnistvo
Adresa: Trg Kralja Tomislava 14, 43500 Daruvar, Hrvatska
Telefon: +385 (0)43 331 408
E-mail: grad-gospodarstvo@daruvar.hr
MarCon Mario Seri¢, Direktor
Adresa: Radunica 26, 21000 Split, Hrvatska
Telefon: +385 (0)91 1976 901

E-mail: mario@marcon.st
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9. 1ZVORI INFORMACIJA | PODATAKA

A) HRVATSKA | DARUVAR
Opce okruzenje

Central Intelligence Agency: www.cia.gov
City Population: www.citypopulation.de
ViaMichelin: www.viamichelin.com

Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: Popis stanovnistva 2001.

Gospodarsko okruzenje

Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: www.dzs.hr
Hrvatska narodna banka: www.hnb.hr
Ministarstvo turizma Republike Hrvatske: www.mint.hr

FTC Fortis savjetovanje, Razvojna agencija Sjever-DAN i Hrvatsko agronomsko drustvo:
Regionalni operativni program Bjelovarsko-bilogorske zupanije, lipanj 2006.

Financijska agencija - FINA: Osnovni financijski rezultati poslovanja poduzetnika na podrucju
Grada Daruvara od 2003. do 2008.

Grad Daruvar: Analiza financijskih rezultata poslovanja poduzetnika u 2008. godini i od
01.01.2009. do 30.06.2009.

Grad Daruvar: Prosje€an broj nezaposlenih osoba u Gradu Daruvaru od 2002. do 2009.
Grad Daruvar i Bercon: StrateSki plan gospodarskog razvitka Grada Daruvara, svibanj 2004.
Grad Daruvar: Projekti Grada Daruvara, svibanj 2009.

Grad Daruvar: Sastanci 12.02.2010., 25.03.2010. i 14.05.2010. - Ratko Vukovi¢, pro¢elnik
upravnog odjela za gospodarstvo i poduzetnistvo Grada Daruvara

Ministarstvo gospodarstva, rada i poduzetniStva Republike Hrvatske: Poduzetnicke zone -
http://zone.mingorp.hr/daruvarZAP.htm

Zakonodavno okruzenje

Ministarstvo vanjskih poslova i europskih integracija Republike Hrvatske: www.mvpei.hr
Ministarstvo financija Republike Hrvatske - Porezna uprava: www.porezna-uprava.hr
Ministarstvo turizma Republike Hrvatske: www.mint.hr

Ministarstvo kulture Republike Hrvatske: www.min-kulture.hr

Hrvatska gospodarska komora: www.hgk.hr

Agencija za promicanje izvoza i ulaganja: www.apiu.hr

Grad Daruvar - Sluzbeni glasnik Grada Daruvara broj 3/02: Odluka o komunalnom doprinosu

Grad Daruvar - Sluzbeni glasnik Grada Daruvara broj 1/05: Odluka o izmjeni i dopuni Odluke
0 komunalnom doprinosu

Grad Daruvar - Sluzbeni glasnik Grada Daruvara broj 3/02: Odluka o komunalnoj naknadi

Grad Daruvar - Sluzbeni glasnik Grada Daruvara broj 9/03: Odluka o vrijednosti boda za
odredivanje visine komunalne naknade

Grad Daruvar: Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj naknadi, 06.03.2009.
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Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli

Pravilnik o proglasavaniju turistickih op¢ina i gradova i o razvrstavanju naselja u turisticke
razrede

Zakon o obrtu

Zakon o trgovackim drustvima

Zakon o prostornom uredenju i gradniji

Zakon o carinskoj tarifi

Carinski zakon

Zakon o Clanarinama u turisti¢kim zajednicama

Zakon o boravidnoj pristojbi

Uredba o utvrdivanju visine boravidne pristojbe za 2010. godinu
Zakon o Hrvatskoj radioteleviziji

Hrvatsko drustvo skladatelja Zastita autorskih muzickih prava: www.zamp.hr
Zakon o radu

Zakon o poticanju ulaganja

B) TURIZAM | HOTELIJERSTVO
Turizam

Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: www.dzs.hr

Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske: Statisti¢ko izvjeS¢e Turizam - Izdanja 2000,
2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006 i 2007

Institut za turizam Zagreb: TuristiCki master plan Bjelovarsko-bilogorske zupanije
Turisticka zajednica Bjelovarsko-bilogorske Zzupanije: www.tzbbz.hr
Grad Daruvar: www.daruvar.hr

TuristiCka zajednica Grada Daruvara: Priprema za izradu Strate$kog plana razvoja turizma
Grada Daruvara, 02.10.2009.

Lovista: www.lovac.info

Hotelijerstvo

Ministarstvo turizma Republike Hrvatske: Kategorizirani hoteli i sliéni objekti na dan
15.04.2010.

Horwath Consulting Zagreb: Poslovanje hotelijerstva u Hrvatskoj - Izdanja 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008 i 2009

Daruvarske toplice: www.daruvarske-toplice.hr

Daruvarske toplice: Sastanak 25.03.2010. - Marcel Medak, ravnatel;
Daruvarske toplice: Obilazak lokacije 25.03.2010.

Hotel Mladimir: www.mladimir.hr

Hotel Balise: free-bj.htnet.hr/hotel-balise
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C) HOTEL - DVORAC JANKOVIC
Postojece stanje

MarCon: Obilazak i fotografiranje lokacije 12.02.2010.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Kopija
katastarskog plana za katastarske Cestice broj 987 i 988, 09.06.2006.

Grad Daruvar: Dvorac Jankovi¢ - Razni tekstovi

Mladen i Bojana Obad S¢itaroci: Dvorci i perivoji u Slavoniji - od Zagreba do lloka, Zivopisni
dvorci Daruvara i okolice

Grad Daruvar i Turisticka zajednica Grada Daruvara: Povijest obitelji Jankovi¢

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisti¢ki plan (GUP) Grada Daruvara - Graficki
prikaz namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja - |. izmjena i dopuna, 2009.

Grad Daruvar: Sastanak 16.04.2010. - Vedran Babic¢, zamjenik gradonacelnika

Ministarstvo kulture Republike Hrvatske - Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Bjelovaru: Struéno misljenje o prenamjeni i dogradnji za dvorac Jankovi¢, 14.11.2007.

Ministarstvo kulture Republike Hrvatske - Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Bjelovaru: Telefonski razgovor 14.06.2010. - Milan Pezelj

Drzavna geodetska uprava - Podru€ni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Izvod iz
posjedovnog lista 2343 za katastarsku ¢esticu broj 987, 21.10.2008.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Izvod iz
posjedovnog lista 2343 za katastarsku Cesticu broj 988, 25.05.2010.

Opcinski sud u Daruvaru - ZemljiSno-knjizni odjel: Izvadak iz zemljiSne knjige za katastarsku
Cesticu broj 987, 22.10.2008.

Poslovni model

Horwath Consulting Zagreb: Moguéi modeli financiranja razvoja, moguci upravljacki modeli i
analiza oglednih primjera financiranja turisti¢kih projekata, 2005.

Jones Lang LaSalle Hotels, Baker & McKenzie i CMS Cameron McKenna: Global Hotel
Management Agreement Trends - European Lease Agreements, 2005.

Olivier Bartholin, Visi savjetnik, CB Richard Ellis, Pariz, Francuska: Europska praksa
koncesija i zakupa, 2010.
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D) HOTEL - AQUAE BALISSAE
Postojece stanje

MarCon: Obilazak i fotografiranje lokacije 25.03.2010.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Kopija
katastarskog plana za katastarsku Cesticu broj 465/1, 05.06.2006.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Kopija
katastarskog plana za katastarske Cestice broj 465/1, 470/1, 474/6, 478/7, 482/5, 05.06.2006.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Kopija
katastarskog plana za katastarske Cestice broj 465/1, 470/1, 474/6, 478/7, 482/5, 19.02.2008.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar i Daing:
Kopija katastarskog plana za katastarske Cestice broj 465/1, 470/1, 474/6, 478/7, 482/5 s
ucrtanim parkiraliStem, 02.03.2007.

Grad Daruvar: Situacija i opis parkiralista

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara - Graficki
prikaz namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja - |. izmjena i dopuna, 2009.

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara - Tekstualni
dio - TuristiCka, rekreacijska i zdravstvena namjena (Clanak 10) - I. izmjena i dopuna, 2009.

Grad Daruvar: Sastanak 16.04.2010. - Vedran Babi¢, zamjenik gradonacelnika

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara - Namjena
povrsine i uvjeti gradnje za lokaciju - Il. izmjena i dopuna, 2010.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Izvod iz
posjedovnog lista 2343 za katastarske Cestice broj 470/1, 474/6, 478/7, 482/5, 21.10.2008.

Drzavna geodetska uprava - Podru€ni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Izvod iz
posjedovnog lista 2343 za katastarsku Cesticu broj 465/1, 25.05.2010.

Opcinski sud u Daruvaru - ZemljiSno-knjizni odjel: Izvadak iz zemljiSne knjige za katastarske
Cestice broj 470/1, 474/6, 478/7, 482/5, 22.10.2008.

Poslovni model

Horwath Consulting Zagreb: Moguéi modeli financiranja razvoja, moguci upravljacki modeli i
analiza oglednih primjera financiranja turisti¢kih projekata, 2005.

Jones Lang LaSalle Hotels, Baker & McKenzie i CMS Cameron McKenna: Global Hotel
Management Agreement Trends - European Lease Agreements, 2005.

Olivier Bartholin, Visi savjetnik, CB Richard Ellis, Pariz, Francuska: Europska praksa
koncesija i zakupa, 2010.
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E) HOTEL - RIMSKA SUMA
Postojece stanje

MarCon: Obilazak i fotografiranje lokacije 25.03.2010.

Drzavna geodetska uprava - Podruéni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Kopija
katastarskog plana za katastarske €estice broj 299 i 301, 05.06.2006.

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisti¢ki plan (GUP) Grada Daruvara - Graficki
prikaz namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja - |. izmjena i dopuna, 2009.

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara - Tekstualni
dio - TuristiCka, rekreacijska i zdravstvena namjena (Clanak 10) - I. izmjena i dopuna, 2009.

Grad Daruvar: Sastanak 16.04.2010. - Vedran Babic¢, zamjenik gradonacelnika

Arhitektonski atelier Deset: Generalni urbanisticki plan (GUP) Grada Daruvara - Namjena
povrsine i uvjeti gradnje za lokaciju - Il. izmjena i dopuna, 2010.

Drzavna geodetska uprava - Podru€ni ured za katastar Bjelovar - Ispostava Daruvar: Izvod iz
posjedovnog lista 2343 za katastarske Cestice broj 299 i 301, 21.10.2008.

Opcinski sud u Daruvaru - ZemljiSno-knjizni odjel: Izvadak iz zemljiSne knjige za katastarske
Cestice broj 299 i 301, 22.10.2008.

Poslovni model

Horwath Consulting Zagreb: Moguéi modeli financiranja razvoja, moguci upravljacki modeli i
analiza oglednih primjera financiranja turisti€kih projekata, 2005.

Jones Lang LaSalle Hotels, Baker & McKenzie i CMS Cameron McKenna: Global Hotel
Management Agreement Trends - European Lease Agreements, 2005.

Olivier Bartholin, Visi savjetnik, CB Richard Ellis, Pariz, Francuska: Europska praksa
koncesija i zakupa, 2010.
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10. PRILOZI

e Prilog 01 - Dolasci, no¢enja i prosjecni boravak turista u Hrvatskoj, Bjelovarsko-bilogorskoj
zupaniji i Daruvaru od 2000. do 2008.

e Prilog 02 - Dolasci domacih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.
e Prilog 03 - Dolasci stranih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.

e Prilog 04 - Dolasci svih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.

e Prilog 05 - Noéenja domacih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.
e Prilog 06 - Noéenja stranih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.

e Prilog 07 - Nocenja svih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2009.

e Prilog 08 - Prosje¢ni boravak domacih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000.
do 2009.

e Prilog 09 - Prosje¢ni boravak stranih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 10 - Prosjeéni boravak svih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 11 - Dolasci domacih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.
e Prilog 12 - Dolasci stranih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.

e Prilog 13 - Dolasci svih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.

e Prilog 14 - Noéenja domacih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.
e Prilog 15 - Nocenja stranih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.

e Prilog 16 - Nocenja svih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima 2008.

e Prilog 17 - Prosje¢ni boravak domacih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske po
mjesecima 2008.

e Prilog 18 - Prosje¢ni boravak stranih turista u zupanijama kontinentalne Hrvatske po
mjesecima 2008.

e Prilog 19 - Prosje¢ni boravak svih turista u Zupanijama kontinentalne Hrvatske po mjesecima
2008.

e Prilog 20 - Stalne postelje u zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.
e Prilog 21 - Pomoc¢ne postelje u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.
e Prilog 22 - Ukupne postelje u Zupanijama kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.

e Prilog 23 - Prosje¢na godiSnja zauzetost ukupnih postelja u Zupanijama kontinentalne
Hrvatske od 2000. do 2008.

e Prilog 24 - Dolasci domacih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 25 - Dolasci stranih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 26 - Dolasci svih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 27 - Noéenja domacih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000.
do 2009.
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e Prilog 28 - No¢enja stranih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 29 - Noéenja svih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2009.

e Prilog 30 - Prosjeéni boravak domacih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske
od 2000. do 2009.

e Prilog 31 - Prosjeéni boravak stranih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od
2000. do 2009.

e Prilog 32 - Prosje¢ni boravak svih turista u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od
2000. do 2009.

e Prilog 33 - Dolasci, no¢enja i prosjecni boravak turista u Daruvaru po mjesecima 2008.
e Prilog 34 - Stalne postelje u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.

¢ Prilog 35 - Pomoc¢ne postelje u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do
2008.

e Prilog 36 - Ukupne postelje u odabranim mjestima kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.

e Prilog 37 - Prosje¢na godiSnja zauzetost ukupnih postelja u odabranim mjestima
kontinentalne Hrvatske od 2000. do 2008.

e Prilog 38 - Hoteli i sliéni objekti na podrucju Sredi$nje Hrvatske na dan 20.05.2010.

e Prilog 39 - Hoteli i sliéni objekti na podruc¢ju Slavonije na dan 20.05.2010.

e Prilog 40 - Kupalidni hoteli i sli¢ni objekti kontinentalne Hrvatske na dan 20.05.2010.

e Prilog 41 - Hoteli i sli¢ni objekti u zupanijama kontinentalne Hrvatske na dan 20.05.2010.

e Prilog 42 - Smjestajne jedinice u hotelima i sli¢nim objektima u zupanijama kontinentalne
Hrvatske na dan 20.05.2010.

e Prilog 43 - Stalne postelje u hotelima i sli¢nim objektima u Zupanijama kontinentalne Hrvatske
na dan 20.05.2010.

e Prilog 44 - Prosje¢ni broj smjestajnih jedinica po objektu u Zupanijama kontinentalne Hrvatske
na dan 20.05.2010.

e Prilog 45 - Prosjec¢ni broj stalnih postelja po objektu u Zupanijama kontinentalne Hrvatske na
dan 20.05.2010.

e Prilog 46 - Poslovne performanse oglednih hotela u Hrvatskoj od 2002. do 2008.

e Prilog 47 - Poslovne performanse oglednih hotela u kontinentalnoj Hrvatskoj od 2004. do
2008.

e Prilog 48 - Poslovne performanse odabranih konkurentskih skupina oglednih hotela u
Hrvatskoj 2008.

e Prilog 49 - Scenariji poslovnih performansi predmetnih lokacija u stabiliziranoj godini
poslovanja

e Prilog 50 - Obracuni iznosa koncesija za predmetne lokacije
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